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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauBG) in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung=BauNVO)

in der derzeit glltigen Fassung.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV) in der derzeit gliltigen Fassung

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplans liegt die derzeit gliltige Bayerische Bauordnung (BayBO) zugrunde.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet
"erneuerbare Energie - Sonnenenergie"

Nutzungsschablone
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maximale Hohe der Anlage
3,50 m ab OK nattirliches Gelénde

3.1

4.1,

4.2.

5.1.
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3,00 m ab OK naturliches Geldnde
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TH 3,00

BAUWEISE; BAUGRENZEN

- e—— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache 6ffentl.

< Einfahrt

GRUNFLACHEN

B

Grinflachen privat

Rechtsgrundlagen

§9 Abs.1 Nr.1 BauBG

§11 Abs.2 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauBG
u. §16 BauNVO

§9 Nr.2 BauBG
u. §22-23 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauBG

§9 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauBG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
ZUR ENWICKLUNG DER LANDSCHAFT

§9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB

III.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

16094

3 ART DER BAULICHEN FESTSETZUNG
6.1. liickige Gehdlze (Pflanzung)
1.1. Es wird ein Sondergebiet "erneuerbare Energien - Sonnenenergie" nach §11 Abs.2 BauNVO fir Anlagen zur Nutzung
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen der Sonnenenergie festgesetzt.
6.2. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 1.2 Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:
el ._ a.) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.
6.3. lickige Geholze b.) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgesténderter Ausfiihrung.
(tw. Auflichtung und Pflege)
6.4. Mager- bzw. Rohbodenstandorte 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(Abschub oberflachennah / Grasnarbe)
2.1. Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das MaB
6.5. lickige Bodenvegetation, Rohbodenstellen der zuldssigen baulichen Nutzung aus den nachfolgenden Vorschriften tiber zuldssige Geb&dude und Anlagenhshen.
(kleinflachiger Abschub, Geholzentnahme, Einbringen von Stukturen)
2.2. Als zuldssige Anlagenhdhe fiir die Solarmodule inkl. Tische sind bis 3,50 m tber OK natirlichem Gelénde als zuldssige
6.6. Altgras- und Hochstauden (Sukzession) Héhe festgesetzt.
e s il 2.3. Als Gebdudehdhe fiir das im Planungsgebiet vorgesehene Betriebsgebdude ist eine maximale Wandhéhe von 3,00 m
6.7. zweischirige Méhwiese (evtl. Initialsaat) iber OK-Geldnde bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aussenwand gemessen, vorgesehen.
2.4, Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des §23 Abs.5
BauNVO unzuldssig
7 SONSTIGE PLANZEICHEN
7.1. - geplantes Betriebsgebaude 3.  VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
7.2. bestehende Grundstiicksgrenzen 3.1. Auf den Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes breitflachig zu versickern.
7:3. Gemeindegranze
CERTRRCR (R ST
i 4, MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGERN AUSWIRKUNGEN
7.4. Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun mit Ubersteigschutz h=2,50 m KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
7:5: S Betriebsweg (Schotter bzw. Schotterrasen) 4.1. Die Kapitel 8 und 9 des Umweltberichtes werden vollinhaltlich als Bestandteil der Festsetzungen erklart.
7.6. Stellplatze
ST . j
5. GRUNORDNUNG
Z7 TS Trafostation
8 d Earaliehan Gl e B 5.1.  AusgleichsmaBnahmen
7.8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauBG ' :}
5.1.1. Entwicklung liickiger Gehdlze im Béschungsbereich
7.9. EHEH Solarmodule Entnahme einzelner Geholze bzw. freistellung von Teilabschnitten der Béschungiiber einen Zeitraum von
3-4 Jahren mit darauf folgender Entwicklungspflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Passau.
e : : Die MaBnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu betreuen.
7.10: e Wasserleitung AZ 250 mit Steuerkabel
e Schutzstreifen 3,00 m beidseitig PR
ISIElSIsIE SIS R0
5.1.2. luckige Bodenvegetation, Rohbodenstellen EEEEERREEE
nach Auflichtung und teilweiser Freistellung von gehdlzen Schaffung neuer Offenbodenstellen bzw.
neuer Béschungsprofile durch Abschub von Hochstauden- und Altgasfluren bzw. Bodenmodelierung.
Die MaBnahme ist durch eine 6kdlogische Baubegleitung zu betreuen.
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5.1.3. Mager- Rohbodenstandorte (mind. 370 m?2) Sl
Abtrag des durchwachsenen Oberbodens bis auf die humusarme darunterliegende Schicht

5.1.4. Altgras- und Hochstaudenfluren (mind. 340 m2)
Entwickeln von Altgras- und Hochstaudenfluren aus der natirlichen Sukzession der bestehenden Bestdnde heraus

5.1.5. Entwicklung von lichten Geholzgruppen (mind. 210 m
Einbringen von lichten niedrig wiichsiger Gehdlzgruppen. Insgesamt ca. 60 Stk. autochtoner Gehodlze nach
folgender Pflanzliste:

Abklirzung deutscher Name botanischer Name Mindestqualitéat Stickzahl
Bv Berberitze Berberis vulgaris Forstware 3j. v. 50-80 10
Cm Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Forstware 2j. v. 50-80 10
Ps Schlehe / Schiehdorn Prunus spinosa Forstware 2j. v. 50-80 20
Ra Kriech-Rose Rosa avensis Forstware 3j. v. 50-80 10
Rc Hunds-Rose Rosa canina Forstware 3j. v. 50-80 10

Es ist ausschlieBlich autochtones Pflanzmaterial aus der Region zu verwenden. Eine Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege ist durchzufiihren und sicherzustellen.

Die Pflanzung ist durch Zdunung oder EinzelmaBnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen. Wenn kein relevanter Verbiss
mehr zu erwarten ist sind der Wildschutzzaun bzw. die EinzelmaBnahmen restlos zu beseitigen.

5.1.6. zweischiirige Méhwiese (mind. 820 m?2) .
Entwicklung eines extensiven zweischiirigen Wiesenstreifens im Umgriff der PV-Anlage aus dem bestehenden Weide-
rasen Uber ein angepasstes, zweischiiriges Madsystem.,

Bei Vegetationsschaden in Folge des Weidebetriebes bzw. bei der Umsetzung der KompensationsmaBnahmen sind die
Bereiche mit einer krauterreichen Regiosaatmischeung fiir Fett- und Frischwiesen des Produktionsraumes Nr. 8, Her-
kunftsgebiet Nr. 16 "Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion" oder vor Ort gewonnenem Saatgut aus Wiesendrusch
fachgerecht anzuséen. Dabei ist regional gewonnenem Saatgut der Vorzug zu geben. Saatgut aus Wiesendrusch kann
vom Landschaftspflegeverband bezogen werden.

Die Wiesen sind nach Fertigstellungspflege im Rahmender Entwicklungspflege in einer zweischiirigen Mahd (erster
Mahdtermin ab Anfang Juni, zweiter Mahdtermin ab mitte September) zu entwicklen und zu erhalten. Das Mahgut ist
abzufahren. Eine Mulchmahd ist nicht zuldssig.

Alternativ zur zweischiirigen Mahd ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Passau eine extensive
Schaf- oder Ziegenbeweisung als koppelhaltung in Umtriebsweide mit entsprechenden Weideeinrichtungen von Mai
bis Oktober zuldssig, wobei einer Mahd wenn mdglich der Vorzug zu geben ist.

5.2. Pflegeplan der Kompensationsflachen

Jahr einmalige / unregelméBige MaBnahmen regelmaBige MaBnahmen
1 - termingerechte Entnahme bzw. Auflichtung der Geholze
im Bdschungsbereich - evtl. Zuriickdrangungspflege von Neo-
- fach- und termingerechte Pflanzung der lichten Gehdlze phytenbesténden v. a. in Hochstauen-
am BdschungsfuB fluren
- termingerechte Anlage der neuen Rohbodenfléachen und - zweischiirige Mahd der Wiese und im
Mulden Unterstand der PV-Flache
- Geldandemodelierung der Béschung (Abbruche & Offen-
bodenbereiche)
- Abpflocken der zu entwickelnden Staudenrdume
- Umsetzungskontrolle und Abnahme (Fertigstellung) mit
der UNB Passau nach der Fertigstellung

- Entwicklung- und Fertigstellungspflege

2 - termingerechte Entnahme bzw. Auflichtung der Gehdlze
im Bdschungsbereich

- Entwicklungs- und ggf. weitere Fertig-
stellungspflege

- zweischlirige Mahd der Wiesenstreifen
und der Wiese im Unterstand der PV-
Flache

3/4 - termingerechte Entnahme bzw. Auflichtung der Gehdlze
im Bdschungsbereich
- nurim 3, Jahr: Effizienzkontrolle mit der UNB Passau
v.a. im Hinblick auf:
- Entwicklung der Geholzentwicklung im Béschungsbereich
- Entwicklung und Artzusammensetzung der Staudensdume
- Umsetzung der Mahdabschnitte bzw. der Mahdzeit
- Abpflockung der Ufer- und Staudensdume
- Abpflocken der zu entwickelnden Staudenrdume
Die Effizienzkontrolle erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde Passau durch eine vom Vorhabenstréger
bestellte Fachkraft

- an Flachenentwicklung angepasste
Herbstmahd der Hochstaudenfluren
(Teilflache ca.30%)

- Zweischirige Mahd der Wiesenstreifen
und der Wiese im Unterstand der
PV-Flache

- evtl. Zurlickdrédngungspflege von Neo-
bestdnden v.a. in Hochstaudenfluren

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat am /é/ﬂ/g die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauBG beschlossen.
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Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde vom ﬂé&j//\f bis .45:.‘.3‘.../}7.v0rgenommen. Die frithzeitige Behoérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauBG wurde mit Schreiben vom . A5 durchgefihrt.

Dj}Entwu f des Begauugg/signes i.d.F. vom 04.04.2013 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom
-éé j bis #2745 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortstiblich b%fiémt
gemacht. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauBG wurde mit Schreiben vom ZI2.93. : /*7
durchgefiihrt.
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Gemeinde

Der Bebauungsplan wird mit dem Tageggf;ka/ry\tmachung das ist der ﬁ7//ﬂ/'? gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.
Das Inkrafttreten wurde ortsliblich am £7.:7. @42 pekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Kirchham wéhrend der allg.
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-
sprliche flir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und lber das Erléschen von Entschddigungs-
anspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Ve-
letzung der Vorschriften iber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 beachtliche Médngel des Abwégungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes schriftlich gegentliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeirgdgjkir

Freudenstein,

germeister

Jahr einmalige / unregelméaBige MaBnahmen regelmaBige MaBnahmen
5 - Entfernen der Pflockung bzw. des kiinstlichen Verbiss- - an Flachenentwicklung angepasste Herbst-
schutzes mahd der Hochstaudenfluren (Teilflache
ca.30%)
- zweischtirige Mahd der Wiesenstreifen und
der Wiese im Unterstand derPV-Anlage
~ 6und - an Fléachenentwicklung angepasste Herbst-
weitere mahd der Hochstaudenfluren (Teilfléche ca.

30%)

- zweischlirige Mahd der Wiesenstreifen und
im Unterstand der PV-Flache

- an Entwicklung angepasste Gehdlzpflege im
Boéschungsbereich

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
1.1 Betriebsgebdude

Dachform Flachdach, Satteldach max. 30°

1.2 Anlage

Die Solarmodule sind auf Tische aufgesténdert in einer Héhe von ca. 0,60 m - 3,50 m.

Die Aufstédnderung ist aus Holz oder Metall auszufiihren.

Die Griindung der PV-Anlage bzw. deren Tragerkonstruktion erfolgt mit Bohr- oder Rammpféhlen die bis max. 1 m
unter Geldndeoberfldche in das Erdreich eingebracht werden diirfen. Alternativ sind Betonstreifenfundamente zu
verwenden. Eine Verzinkung der Bohr-, Rammprofile oder Erdanker ist bis max. 1,00 m Eindringtiefe zuldssig.

Einziunung

}—— ca, 475 ! ca.530 ﬁ ca. 4,75 ‘r ca.530 E ca. 4,75 !

SYSTEMSCHNITT

1.4. Einfriedungen

Als Einfriedung wird ein Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun, Frabe griin mit Ubersteigschutz h = 2,50 m errichtet.
Die Einfriedung ist nur ohne Sockel mit einem Bodenabstand von 15 - 20 cm zugelassen.

1.5. Aufschittung und Abgrabungen
Der natiirliche Gelédndeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.
1.6. Betriebswege, Park- und Stellflachen

Betriebswege, Park- und Stellfldchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren
(Schotter bzw. Schotterrasen)

1.7. Transformatoren
Es durfen nur folgende Transformatoren verwendet werden:
Oltrafo mit Spezial-Olbefiillung z.B.: Ester, bekannt unter der Bezeichnung Midel-Trafo, oder Griesharztrafo

TEIL C: SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.1 Das Vorhaben, insbesondere Bodenaufschliisse, sind durch ein hydrogeologisches Fachbliro zu liberwachen, zu
dokumentieren und mit Bericht festzuhalten.

1.2 Eine Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen sowie das Betanken und Wartungsarbeiten an Baumaschinen
und Fahrzeugen sind wahrend der Bauphase und im zuge des unterhalts der Anlage nur ausserhalb des Wasser-
schutzgebietes zulassig.
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