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4 . = B ' e i . TEXTLICHE EESTSETZUNGEN

""" S O ) e, ] ‘ Zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan
TN ’ ' L Festsetzungen nach § 9 BBauG
e 2 e ' 2 ¥
) ) . : ;‘ 0.1 Bauweise :
( "‘ : 0.1.1 bei freistehenden
: ‘ ' Einzelhidusern : offen
i 5, 0.2  MindestgrdBen der Baugrundstiicke
i’;;" 0.2.1 Bei Einzelhausgrundstiicken : 600 nf
‘ ) 0.2.2 Bei Reihenhausgrundstiicken : 190 of
0.2.3 Bei Doppelhausgrundstiicken : 350 of
0.3 Firstrichtung :
FASANENeuéﬁ o { g : . 0.3.¥ Bei Satteldichern : parallel zum Mittelstrich der
@R AL/ e / A - Zeichen 2.132.2:;2.372.432.532.6
1 ‘ : - Festsetzungen nach Art. lo7 Bay.BO

(ARuBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.4 Gebdude . :
0.4.1 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1

Fassadengliederung Die Gebdude sind als Mauerwerks-oder

~§; und Material : Holzkonstruktionen auszufiihren,
P Holzverkleidungen sind erwiinscht.
; Wandflichen mit hellen Farben,
moglichst weill
Dachform : Satteldach odey Woluwolach _)_‘@1
Dachneigung : 20-28 grad
Il ‘Dachdeckung : alle harten Dacheindeckungsarten
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rotbraun, naturrot

Dachgauben : -anzuldssig )DZZ'

e ——n

Dachflachenfenster :max. 0,80 x 1,25 m

, r (pro 5 1fdm Dachlinge max. 1 Stiick)
Q;XP“*’ N“*%L i Kniestock : Konstruktiver DachfuBl bis max. 0,50 m
EG ‘696 Lo i bis OK. FuBpfette zulidssig

\\ . ' Traufhdhe : ab fertigem Geldnde max. 6,30 m

N o 2
Gne ‘ﬁtifAMJ*“JA‘ }”V&{ Sockelhdhe : Sockelhbhe max. o,35 m iiber fertigem

~ Gelidnde, iiber StrafBlenhdhe max. 0,50 m
focen. B Atso. OK 2 |

Ortgang : 0,50 =1,20m

Sonnenkollektoren : Sonnenkollektoren diirfen in der Dach-
fldache integriert bis max. 1/3 der
Dachfliche nicht iiberschreiten

0.4.2 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff.2.2

5 Fassadengliederung Die Gebdude sind als Mauerwerks-od.
i und Material : Holzkonstruktionen auszufiihren,
‘ Holzverkleidungen sind erwiinscht,
i Wandfldchen mit hellen Farben,
! moglichst weil3

Dachform : Satteldach oder Walum dach
Dachneigung : 2p-28 grad
Dachdeckung : alle harten Dacheindeckungsarten
| ) rotbraun, naturrot
- Dachgauben : ﬁazuléssigiDZQI
Kniestock : Konstruktiver DachfuB3 bis max. 0,80 m

mit Holzverkleidung des Kniestockes
Dachfldchenfenster :max. 0,80 x 1,25 m

(pro 5 1fdm Dachlinge max. 1 Stiick
' Traufhohe : ab fertigem Geldnde max. 4,30 m
| Sockelhdhe : Sockelhdhe max. 0,35 m iilber fertigem
i Geldnde, iiber StraBenhdhe max. o,50 m
Ortgang : 0,50 - 1,20 m
bei Balkonen zuziliglich die Balkontiefe
Traufe : 0,50 - 1,00 m

bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe

Bewegliche Abfall- sind auf uneinsehbaren Flichen des
behdlter u. Miill- Grundstiickes od. als Wandeinbaubehilter
tonnen : auszufithren

Antennen : pro Gebdudekomplex eine Einzelantenne

: Sonnenkollektoren : Sonnenkollektoren diirfen in der Dach-
: fldche integriert bis max. 1/3 der Dach-
; fldche nicht iiberschreiten

0.4.3 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.3

RASENSPIEL~ . . o | | o : Fassadengliederung Die Gebiude sind als Mauerwerks-od.
S5t e ; f S AR , s Sl S & 4 ‘ —— : : ; und Material : Holzkonstruktionen auszufiihren,
. e N2 y o ) y : : i j Holzverkleidungen sind erwiinscht,
| Wandfladchen mit hellen Farben,
I moglichst weif3

Dachform : Satteldach o dtr Waly ofa .l
Dachneigung : 20-25 grad
; Dachdeckung : alle harten Dacheindeckungsarten
ol rotbraun, naturrot
Dachgauben : unzuldssig

Dachfldchenfenster :tmax. 0,80 x 1,25 m

(pro 5 1fdm Dachlénge max. 1 Stiick)
Kniestock : Ronstruktiver Dachfuf3 bis max. 0,25 m

bis OK FuBpfette zulidssig
Traufhdhe : ab fertigem Geldnde max. 9,0 m
Sockelhdhe : Sockelhdhe max. o,35 m iiber fertigem

Gelédnde, iiber StrafBlenhdhe max. o,50 m
Ortgang : 0,50 - 1,20 m

bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe
Traufe : 0,50 - 1,00 m

bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe

R e e e e el e o i o S P o

eﬁ@btl XMF 4@?&%— ' bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe
uerﬂ}lU*g: Traufe : 0,50 - 1,00 m
‘ bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe
‘%1,(L%ET‘ ~ Bewegliche Abfall- sind auf uneinsehbaren Flichen des Grund-
behdlter u. Miill- stiickes od. als Wandeinbaubehilter
tonnen : auszufihren
Antennen : pro Gebdudekomplex eine Einzelantenne

i
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bis OK. FuBpfette zuldssig, bis max. 1,20 m

e

AR A e e

Bewegliche Abfall- sind auf uneinsehbaren Flichen v
behdlter u. Mill- des Grundstilickes od. als Wandeinbaube-
tonnen : hidlter auszufiihren -

Antennen : Pro Gebéudekomplex eine Einzelantenne

Sonnenkollektoren : Sonnenkollgktoren diirfen in der Dach-
flidche integriert bis max. 1/3 der
Dachfliche nicht iiberschreiten

0.5 Garagen u. Nebengebadude :

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Werden die Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie
so anzulegen, daBl eine einheitliche Gestaltung zustande kommt.

e

0.5.1  Traufhohe : an der Eingangsseite nicht iiber 2,50 m

0.5.2 Ausfithrung @ wie Punkt 0.4.13 0.4.2 u. 0.4.3
Flachdach als Kiespressd®ich ohne Dach-

tiberstand zuldssig, Kellergaragen unzuldssig

0.5.3 Tiefgaragen : diirfen nicht iiber dem Gelidnde sichtbar
sein.

0.6 Einfriedungen :

Als Einfriedungen sind zuldssig StraBenseitig Holzlatten-,
Holzstangen-und Bretterzdune, Zaunfelder vor Pfosten durch-
laufend, Betonsockel bis 20 cm iiber OK Gehweg hinter dem

Zaun zuldssig, ZaunhShe o,80 m.

Die Oberfliachenbehandlung ist mit brauner Holzlasur ohne
deckenden Farbzusatz durchzufiihren. Pfeiler fiir Tiliren und

Tore sind in verputztem od. gestrichenem Mauerwerk od. glattem
Sichtbeton auszufiihren, Zaunpfosten sind mind. ©,lo m unter
OK Zaun zu halten.

Maschendrahtzidune mit Pfosten aus Rohr od. Winkelstahl, tannen-

griin mit durchlaufendem Drahtgeflecht, ZaunhBhe 0,80 m bis
1,20 m nur an riickwertigen und seitlichen Grenzen zuldssig.
Die Einfriedungen sind locker gemdB3 Gestaltungsplan zu hinter-
pflanzen :

Q.7 Vorpldtze :

Die Zufahrt- von Garagen hat max. der Breite der Garagen
zu entsprechen. Die Tiefe der Zufahrt mind. 5,0 m. Die
Ausbildung der Garagenzufahrten sind zu befestigen,
Zugelassen ist: Betonverbundpflaster, Rasengittersteine,
Klein-od. GroBsteinpflaster od. Asphaltfeinbeton.

0.7.1 Stellpldtze sind dem Material der Garagenzufahrt anzupassen.

ZEBICHENEBRKLARUNG ror piE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

B S Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a BBauG und § 1 Abs. 1.3 Bau NVO)
1.4 Wohnbaufl&chen : gem. §la Abs. 1 Nr. 1 Bau NVO
1.1.2 Allgemeines Wohngebiet §4 Bau NVO
WA Durch die GeschoBhodhenfestsetzung ist
die Errichtung von Arbeitsriumen im

Rahmen des § 23 Arb. stdtt V eingeschrinkt

v MaB3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a BBauG und § 16 u. 17 Bau NVO)
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringe Werte
ergeben, gelten folgende Werte

A zuldssig: Erdgeschofl u. 1 Obergeschoggim DachgeschoB
el darf keine seperate Wohnungen unterge-
. TETZET bracht sein.] KellergeschoB nicht sichtbar
ﬂ_~_~_.ﬁg ochstgrenze GRZ = 0,3, GFZ = 0,6
o L @u/ét- "t
zulassig: Erdgeschofl u. ausgebautes Dachgeschofl

KellergeschofBl nicht sichtbar

1 Hochstgrenze
GRZ = 0,3, GFZ = 0,5
2.3 zuldssig: Erdgeschol u. 2 ObergeschofBe und ausge-
bautes Dachgeschofl, KellergeschoB nicht
m sichtbar
Hochstgrenze
GRZ = 0,4, GFZ = 1,0
2.4 o zuldssig: bestehendes Wohngebadude 25
. ErdgeschoB u. 1 ObergeschoS [im DG darf
L keine seperate Wohnung untergebracht
werden
Hochstgrenze L@ ~/
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8 > [ ] wtfely
2:5 zuldssig: bestehendes Wohngebdude
222?/ Erdgeschof3 und ausgebautes Dachgeschof3
Y Hochstgrenze
GRZ = 0,4, GFZ = 0,5 '
2586 ’ Verpflichtung fiir Garagenfldche
F%a( (nicht Stellplatz)
. Einfahrt in Pfeilrichtung
I=="
Al Flidche fiir Stellplitze
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.l Buchstabe b BBauG u. §§ 22 u. 23 Bau NVO)

. M, | 0 offene Bauweise
Se2 = Baugrenze

3.3 B Baulinie

4. Verkehrsflidchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Strallen - und Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie
(Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen)

Sichtdreieck

4.2 e e Gehsteige und Sffentliche FufBiwege
s

e e e S

Pro—Wohnung—ist—eine—Garage-vorzusehen. @—ﬂ Aneal| Jpl uad. ﬁﬁvm”‘

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 7 BBauG)

Trafostation

offene Vorgdrten

SEEEEE

offentliche Griinfldchen

\
Filhrung oberirdischer Versorgungsanlagen u. Leitungen
) Hochspannungsfreileitung mit
———— e A
2 Sicherheitszone
Sonstige Festsetzungen
Grenze des rdumlichen
L 8 B 8 B
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
s S Flurstiicksgren®e mit Grenzsteinen
___________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
(neu zu vermessen)
318 Flurstiicksnummern
Firstrichtung lduft paralell
zum Mittelstrich
22§j4§ ' bestehende Wohngebiude
bestehende Nebengebidude
- GeldndehShenlinien
%
GRUNORDNUNGSPLAN
Bestand:
‘ vorhandener, zu erhaltender Obstbaumbestand,
charakteristisch im Ortsbild
~ vorhandene Hecken, zu erhalten, wichtig fiir
innerdrtliche Durchgriinung und Ortsrand-
eingriinung
Planung:

— — —1  Vorplatzgestaltung (mit Parkflichen)
7 bei Friedhofserweiterung

geplante FufBliwegverbindungen

KSP ’ Kinderspielplatz

~ : vorgeschlagene Strauchpflanzungen

‘ vorgeschlagene Baumpflanzungen

‘ vorgeschlagene Baumpflanzung auf derzeit
befestigter Fldche, mind. 3 x 3 m groSe

Pflanzfladche erforderlich

Vorgeschlagene Pflanzarten:

Bdume im offentlichen Griin:

Spitzahorn
Esche
Eberesche
Sommerlinde
Robinie
Vogelkirsche

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Robinia pseudoacatia
Prunus avium

nicht bestimmte Baumarten im Sffentlichen Griin
sind frei aus obigen auszuwidhlen

Strducher im offentlichen Griin:

Faulbaum
Feldahorn
Hartriegel
Hartriegel, roter
Kornelkirsche
Kreuzdorn

Hasel

Liguster
Johannisbeere
Sanddorn
Wasserschneeball
Wolliger Schneeball
Strauchrosen

Rhamnus frangula
Acer campestre
Cornus alba

Cornus sanguinea
Cornus mas ‘
Rhamnus catharticus
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Ribis alpinum
Hippophae rhamnoides
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Rosa rugosa,Rosa canina |

Bidume im privaten Griin:

Straucher im privaten Griin: ]

Empfehlungen fiir offene Vorgédrten:

Empfehlungen fiir Privatgirten:

Acer campestre - Feldahorn

Acer negundo - Eschenahorn

Acer rubrum - Rotahorn

Betula verruscosa - Sandbirke

Malus floribunda - Apfel

Prunus avium plena - gefiillte Kirsche
Prunus serrula - gefiillte Kirsche
Prunus sargentii - gefiillte Kirsche
Robinia pseudeacatia - Robinie

"Monophylla"

Sorbus aria - Mehlbeere N
Sorbus aucuparia - Eberesche !
Sorbus intermedia - Oxelbeere :

Acer ginnala - Feuerahorn

i Amelanchier canadensis - Felsenbirne

% Cornus mas - Hartriegel in Arten
Cornus alba "Sibirica" - 2 "
Cornus-florida - " -
Deutzia kalmiflora - Deutzie
Crataegus prunifolia - Pflaumenbl. WeiBdorn
Chaenomeles hybrida - Zierquitte
Corylus avellana - HaselnuB
Cotoneaster multiflorus- Felsenmispel
Kolkwitzia amabillis ~ Kolkwitzie
Spirea prunifolia - Spierstrauch
Stephanandra incisa - Kranzspiere
Syringa in Arten - Flieder

Cotoneaster microphyllus
melanotrichus-Zwergmispel

pro gm 8-lo Stiick LA

Hypericum calycinum - Johanniskraut :, -

pro gm 8 Stiick &

Lavandula angustifolia - Lavendel

pro gm 15-20 Stiick

Vinca minor ‘ - Immergrin

pro gm 12-15 Stiick ; e d

Potentilla fruticosa £ = 4
"Arbuscula" - Fingerstrauch

pro gm 6-8 Stiick

Pennisetum compressum - Lampenputzergras

(einzeln od. in Gruppen)

Stauden, Polyantha Rosen,

Arten nach freier Wahl

i

Nadelgehdlze iiber 1 m Endhohe sollten nur in
Gruppen von 3 - 5 Stiick pro Gartengrundstiick
verwendet werden.

Es wird empfohlen, auf die Verwendung rotlaubiger
Hecken und Lebensbaumhecken (Thuja occ.) zu
verzichten.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdBl § 2 (6) {
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der Gemeindekanzlei Sffentlich

Kirchham,deN.e.ceoeccccea Dorfner
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legung sind am.;..;.:;%é%%%%sﬁblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungspaan ist damit nac 12(3) ,BBauG rechtsverbindlich

37.08, 1981

Kivehham,den. .. deeccossae bort
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