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Ortskern

Gemeinde : Kirchham
Landkreis : Passau
Regierungsbezirk : Niederbayern
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Tel. 08533/96470 Fax 884725
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Tel. 0863/96470 Fax 984725

Kirchham, den 19.09.2001
19.03.2002




Anderung des Bebauungsplan , Ortskern Il , durch Deckblatt Nr. 20

VERFAHRENSVERMERKE

Deckblatt Nr. 20 beschlossen.
Der Anderungsbeschlu wurde am HA19. ortstiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhg
wurf der Bebauungsplan - Anderung dur : imder Fassung vom .................. hat in der
i et iesees DIS cvvervineesonssessonas stattgefunden.

Der Entwurf der Bebauungsplan - Anderung durch Deckblatt Nr. 20 in der Fassung vom /?ﬂfﬂ{

wurde mit der BegrUnd% i‘n?/c}er Fassung vom #4.29.91.. gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit

vome& A0 bis Lb M ... dffentlich ausgelegt.
G7.B2.02 - O7. QA2 92

wurden die Trager éffenticher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeitvom .. 7442
bis #7-43. 4L, beteiligt.

Die Gemeinde Kirchham hat mit Beschiu® des Gemeinderats vom 724242 die Anderung des
Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 20 in der Fassung vom .%:44.#4.... mit der Begriindung in der
Fassung vom .#Z.47.24.... gemak § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt hat die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 20 mit Bescheid
vom 4. 06-Z2Nr é2-25 gemak § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Der Satzungsbeschlul® zu dem Bebauungsplan - Deckblatt Nr. 20 wurde am j»//{dz
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Bebauungsplan - Deckblatt Nr. 20 ist damit in Kraft getreten.

O, f
.R(ﬂzw%.i ......................... {

Penninger, 71. Blirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Zeichenerklarung fur planliche Festsetzungen
Griinordnungsplan

geman rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortskern I vom 20.07.1989

Erganzung zu Deckblatt Nr.20 vom 19.09.2001 /19.03.2002

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BBauG + BayBO
- 0.8 Bodenversiegelung

Die Befestigung der Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstigen befestigten Flachen ist mit
wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, z.B. mit :

a) Granitpflaster (Klein-/GroRstein) mit Rasenfuge

b) granitahnliches Betonverbundpflaster

c) Rasengittersteine

d) wassergebunden Decke (Kiesel, Schotterrasen)

09 Hinweise

0.9.1  Gewasser und Uberschwemmungsgebiete

Der Planungsbereich grenzt an das amtlich bekannte Uberschwemmungsgebiet des KéRlamer
Baches (Gewasser Ill. Ordnung).

Zur Sicherung gegen einen 100-jahrigen Abfluf® (HQ1o0) sind die ErdgeschoBoberkanten (ein-
schl. Kellerlichtschachte) der Gebaude, sowie die Zufahrten und Liiftungsschachte fiir Tiefgara-
gen deshalb auf mind. 334,0 m G.NN anzuordnen.

Den Hochwasser- und damit auch den erhéhten Grundwasserspiegellagen ist durch entsprech-
ende bauliche Malnahmen (z.B. wasserdichte Wanne) Rechnung zu tragen.

0.9.2  Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 326,5 m G.NN.

Bei einem Schwankungsbereich von 1,00 - 1,50 m kann der héchste Grundwasserstand auf ca.
328,00 m G.NN geschatzt werden.

Bei Bauvorhaben mit Kellern bzw. Tiefgargen darf die Griindungssohle nicht tiefer als der hichste
Grundwasserstand liegen.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation ist nicht
statthatft.

0.9.3  Wasserversorgung

Der Vorhabensbereich liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Safferstetten” der
Gemeinde Bad Fiissing. Auf die Schutzgebietsverordnung vom 12.04.1995 wird verwiesen.
Das anfallende Niederschlagswasser aus Dachflachen und Wohnstrafien ist breitflachig (z.B.
entlang der StraBenrénder) tiber einen mind. 20 cm starke Oberbodenschicht zu versickemn.
Eine Versickerung Uber Sickerrohre oder -schéchte ist nicht zuldssig.



0.9.4  Bodendenkmaler
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend der

Kreisarchéologie bzw. der Untereen Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Passau oder
dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische Aufienstelle Landshut, zu melden.

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.4 Nutzuhg fiir Fremdenverkehr zuléssig
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Bebauungsplan Ortskern Il

Gemeinde : Kirchham

Landkreis ; Passau

Begriindung zum Deckblatt Nr. 20

Zugrunde liegt der Bebauungsplan ,Ortskern I mit seiner derzeit giiltigen Satzung.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 19 beabsichtigt der Eigentiimer ein Gebaude fiir Fremdenverkehrsnutzung
und den erforderlichen Stellplatzen zu errichten.

Da diese Anlage als zweites Standbein zum bestehenden landwirtschaftiichen Betrieb genutzt und auch
von diesem verwaltet werden soll, ist die Nahe zur Hofstelle erforderlich.

Die Mindestabstéande beziiglich des Immissionsschutzes werden eingehalten.

Die ErschlieBung ist von der bestehenden Aigener StraRe gesichert.

Da das geplante Bauvorhaben zum Teil auBerhalb des Bebauungsplanes ,Ortskern |1 liegt, soll der
Geltungsbereich im Bereich der Aigener Strale in siid-stlicher Richtung erweitert werden.
Ausgleichsmafinahmen geméaR Naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung werden durch diese gering-
flgige Erweiterung des Geltungsbereiches nicht erforderlich.

Durch die geplante Anlage eines Teiches und die vorgesehene Bepflanzung soll der Pflanzbestand
aufgewertet werden.
Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

Fur Deckblatt Nr. 20 gelten im (ibrigen die Erlauterungen und die textlichen Festlegungen des rechts-
verbindlichen Bebaungsplanes, sowie die der dazugehérigen Begriindung sinngeman.

Kirchham, 19.09.2001



