VERFAHRENSVERMERKE :

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom jﬂﬂ],?ﬂ/{
die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 27 beschlossen.

Freugenstein, 1. Burgermeister
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Bebauungsplan ,» Ortskern |“

Gemeinde : Kirchham

Landkreis : Passau

Begriindung zum Deckblatt Nr. 27

Zugrunde liegt der rechtskraftige Bebauungsplan , Ortskern | “ mit seiner derzeit giiltigen Satzung.
Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft das Grundstiick FI. Nr. 56.

Die Grundeigentiimer beabsichtigen das Grundstiick zu teilen um im westlichen Bereich eine Bebauung mit Wohn-
haus und Garage zu ermdglichen.

Hierfir ist eine entsprechende iiberbaubare Fléche, sowie eine Grundstiickszufahrt (iber den 6ffentlichen Parkplatz
am Dorfplatz festzusetzen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Fiir Deckblatt Nr. 27 gelten im Ubrigen die Erlauterungen und die Textlichen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes, sowie die der dazugehdrigen Begriindung, sinngemaR.

Wiirdigung der naturschutzrechtlichen Belange :

Die laut Bebauungsplan vom 30.09.1985, geéndert am 19.04.1986, und Deckblatt 21 vom 01.09.2000 festgesetzte
GRZ von 0,40 wird durch das Deckblatt 27 nicht gedndert. Bei der Bebauung eines grofen Grundstiicks kann bei
einer GRZ von 0,4 auf einen vorhandenen Baumbestand viel besser Riicksicht genommen werden als auf einer
gleich groRen Flache mit zwei Parzellen. AuBerdem ist bei zwei Parzellen die Flache, die zur ErschlieRung benétigt
wird, gréRer als bei einer grolken Parzelle.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind auf dem gesamten Grundstiick 18 bestehende B&ume eingezeichnet, im
Deckblatt 27 jedoch nur noch ein einziger bestehender Baum. Auf dem Luftbild von 2010 ist auf dem Grundstiick
noch Baumbestand erkennbar, jedoch lassen sich Anzahl, Art und Zustand nicht genau ermitteln. Fiir die im
rechtskraftigen Bebauungsplan unter Punkt 9.6 aufgefiihrten vorhandenen Baume gilt laut Punkt 7: ,Die das Ortsbild
pragenden Freiflachen und deren Bepflanzung geméR 9.1 bis 9.9 sind zu erhalten. Die Beseitigung des vorhandenen
Baumbestandes ist nur aus Altersgriinden zuldssig. In diesem Fall ist fiir jeden geschlagenen Baum ein gleichartiger
Jungbaum zu pflanzen.

Gemal Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind, beziiglich der Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, Siedlungsgehdlize aus iiberwiegend einheimischen Arten der Kategorie Il unterer Wert, Obstwiesen
mit einem Baumbestand jiinger als 30 Jahre der Kategorie Il oberer Wert und Obstwiesen mit einem alten
Baumbestand é&lter als 30 Jahre der Kategorie Il zuzuordnen.



Eine GRZ von 0,40 ist gemaR Leitfaden zur Eingriffregelung in der Bauleitplanung dem Typ A, hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen, jedoch im unteren Bereich.

Bei der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes wiirde fiir das Planungsgebiet eine Einordnung in Feld All mit einem
Kompensationsfaktor von 0,8 bis 1,0 vorgeschlagen. Es gibt aber bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan mit
einer gleich hohen GRZ.

Der Geltungsbereich des Deckblatts 27 umfasst ca. 2.062 m?. Zusétzliche Versiegelung gegeniiber dem jetzigen
Zustand weist jedoch nur die hintere ca. 1.174 m? groRe Parzelle auf. Die vordere Parzelle mit etwa 888 m? bleibt
unverandert. Hier ist im rechtskraftigen Bebauungsplan durch die Baugrenzen ein Baufenster ausgewiesen, in dem
sich Gebaude befinden. Auf der hinteren Parzelle sind im rechtskréftigen Bebauungsplan keine Baugrenzen
festgesetzt, jedoch ein bestehendes etwa 62 m? groRes Gebaude.

Es wird deshalb folgender Vorschlag gemacht:

Spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit der Geb&ude) sind auf der
hinteren Parzelle mindestens drei Obstbaum-Hochstamme zu pflanzen. Die Badume sind zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfall von Gehdlzen ist entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.

Deckblatt 27 weist auf der hinteren Parzelle Baugrenzen mit einem ca. 295 m? groRen Baufenster auf.

295 m?-62 m? = 233 m?,

233 m? x Faktor 0,8 = 186 m2.

Es sind also, je nach dem Faktor der Ausgleichsflache, etwa 186 m2 vom Okokonto der Gemeinde Kirchham
abzuldsen.

Kirchham, 09.09.2011



