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Bebauungsplan " Kleinfeld II "

Gemeinde - Kirchham
Landkreis : Passau
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Bebauungsplan " Kleinfeld II "

Gemeinde

Kirchham

Landkreis : Passau

BEGRUNDUNG :

3.1

3.2

Zielsetzung :

Die Gemeinde Kirchham plant das im Besitz der Pfarrpfriinde-
tiftung Kirchham befindliche Grundstiick durch einen quali-
fizierten Bebauungsplan als Sondergebiet " Freizeit- und
Erholungspark " festzusetzen und es der Bevdlkerung und den
Kurgdsten von Kirchham zuganglich zu machen.

Rechtliche Voraussetzungen :

Fir diesen Gemeindebereich von Kirchham exixtiert ein rechts-
gliltiger Flachennutzungsplan vom 1.12.1970 mit Deckbl&dttern.
fir den Bereich des Bebauungsplanes wird ein Anderungsver-
fahren mit Deckblatt Nr. 18 durchgefiihrt.

Plangebiet :

Lage :

Das Plangebiet liegt im westlichen Gemeindebereich von Kirch-
ham, z.T. im Uberschwemmungsgebiet des KoBlarner Baches und
wird begrenzt :

im Osten : durch die Wohnanlage Schlof Kirchham bzw. den
KoéBlarner Bach

im Stden : durch die SchwenghammerstraBe bzw. besteh. Wohn-
bebauung

im Westen : durch den KotBlarner Bach

im Norden : durch den KoBlarner Bach

Geldnde :

Das bestehende Geldnde im geplanten Bebauungsgebiet ist eben.



3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

5.1

Nut zung/Baubestand :

Das gesamte geplante Bebauungsgebiet umfaBt landwirtschaftlich
genutzte Wiesenfldchen.

ErschlieBung :

Verkehrsanbindung

Die verkehrstechnische Anbindung des Freizeit-und Erholungs-
parks erfolgt von der SchwenhammerstraBe.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Freizeit-und Erholungsparks er-
folgt Uber 2,50 m breite, mit wasserdurchl&dssigem Belag be-
festigte, Gehwege.

Die Stellplatzzufahrt, sowie die Stellplatze sollen ebenfalls
einen wasserdurchldssigen Belag erhalten.

Planungsziele :

Als Attraktionen sind Arzneimittel-, Rosen- und Staudengarten,
Narzissenwiese usw. geplant.

Neben diesen verschiedenen Pflanzbereichen sollen zentrale Ge-
staltungs- und Erlebniselemente wie zum Beispiel ein Schach-
spiel mit Pergola aus Holz , ein Teich (Altwasserarm des KoB-
larner Baches) und ein Pavillion entstehen.

Das Uberqueren der Zu- bzw. Abldufe des Teiches soll durch
Stege ermdglicht werden.

Durch eine Bachterrasse am KdBlarner Bach kann der schonen
Blick auf Kirchham noch besser erlebbar gemacht werden.

Ein FuBweg mit Steg lber den KoBlarner Bach soll die Anbindung
an die HauptstraBe zum nord-ostlichen Ortsbereich herstellen.

Festsetzungen :

Art der baulichen Nutzung

S0 Sondergebiet gemdB § lo BauNVO
"Freizeit- und Erholungspark"
zulassig sind :

-~ Parkplatze, max. 12 Stick

-~ Gehwege

- Schachspiel mit Pergola

- Pavillion

- Bachterrasse am KodBlarner Bach

- Steg lUber Bach bzw. Zu-u. Ablauf
- Grinflache gem#B Grinordnung

- Wasserflache Teich (Altwasserarm)



5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Nutzungswerte : Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

werden jeweils mit o,o00 festgesetzt.

5.3 Griinflachen :

Die bestehende Baum- und Strauchbepflanzung auf dem Grundstiick
und entlang des KoBlarner Baches soll bestehen bleiben.
Die verschiedenen Pflanzbereiche werden mit heimischen, stand-
ortgerechten Bdumen, Strduchen, Stauden und Blumen bepflanzt.
Die verbleibenden Bereiche sollen als Wiesen (z.B. Narzissen-
wiese usw.) und Rasen angelegt werden.

6. Ubersicht der Bauflidchen :

Bruttobauflache : :
(Geltungsbereich des Beb.Plans)

Offentliche Parkplitze
Gehwege
Teich

Griindlache

Kirchham, 15.9.1997

2.12.1997
16. 2. 1998
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Bebauungsplan " Kleinfeld II "

Gemeinde : Kirchham
Landkreis : Passau

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 08.12.1986 & 2 Abs. 1 §§ B8-12
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch

(BauGB-MaBnahmenG) i.d.F. v. 28.04.1993

Bayer. Bauordnung (BayBO) Art. 98 i.d.F. v. 0l.06.1994
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. v. 23.01.19%

mit Ergdnzung v. 22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. v. 18.12.19%

Bestandteile des Bebauungsplanes 'sind :

1. Bebauungsplan
2, Textteil mit Begrindung und textlichen Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB § 9 Abs. 1 BauGB
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
S0 Sondergebiet gemaB § lo BauNVOD

"Freizeit- und Erholungspark"
zuldssig sind :

- Parkplatze, max. 12 Stick

- Gehwege

- Schachspiel mit Pergola

- Pavillion

- Bachterrasse am Kd3larner Bach

- Steg lber Bach bzw. Zu- u. Ablauf
- Grinflache gem3B Grinordnung

- Wasserfldche Teich (Altwasserarm)



1.2

1.2.1

1.2.2

IT.

3.1.4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl : GRZ

1
o
~-
o]
@]

GeschoBflachenzahl : GFZ = o,00

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Griinflachenzahl (GUZ)

Die Grundstiicke sind gartnerisch so anzulegen, daB die reinen
Grinfldachen mindestens 8o % der Grundstiicksflache betragen
(GUZ = 0,8).

Hierzu z&hlen nicht die befestigten Flichen, einschl. der be-
griinten Stellplédtze usw. (z.B. Rasengittersteine oder #hnl.).

Kirchham, 15.9.1997

2,12.1997
16. 2. 1998



