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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom z4§3?2¥2f. die Anderung des
Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 34 beschlossen. Der Anderungsbe-
schluB wurde am & 47.7# ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gema@ -§ 3 Abs. 1 BauGB mit o6ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fir die AnderuTgﬂdes Bebauungsplans durch Deck-

blatt Nr. 34 in der Fassung vom A2 2L hat in der Zeit vom
A28 T7  bis AP T?¢. stattgefunden.

Die Andizggﬂzdes Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 34 in der Fassung

vom @A A4Z4 7. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 424 bis /;473211 6ffentlich ausgelegt.

Zu der Anderun Izgfggﬁbauungsplans durch Deckblatt Nr. 34 in der
Fassung vom &<.Ae.7J7. wurden die Trédger offeptlicher Belange gemaB
§ 4 BauGB in der Zeit vom AL 72 bis /474%:;} beteiligt.

Die Gemeinde Kirchham hat mit BeschluB des Gemeinderats vom ¢4Q€é§127
die Knderung des Bebauungsplan durch Deckblatt Nr. 34 gemaB § lo
BauGB in der Fassung vom .é%ﬁcfgzggpals Satzung beschlossen.

Das Landratsamt hat die Anderung des Bebau:ggspl'n durch Deckblatt
Nr. 34 mit Schreiben vom ~¥.2%.%¢. Nr. . /. gemaB § 11
Abs. 3 BauGB erklart, daB RechtsverstoBe nicht geltend gemacht werden.

Die Durchfiihrung des Abzeigeverfahrens wurde am .é32455§§€ gemdB § 12
2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. /44“6,/7@//

Die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 34 ist damit in
Kraft getreten.

Kirchham, den

/} - /,% 5 %.».ii
Hlwmge............... RATEAE-

Penningeft ,
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BEGRUNDUNG

zum Deckblatt Nr. 34, Bebauungsplan " Kleinfeld "

Gemeinde :  Kirchham
Landkreis : Passau

Zugrunde liegt der Bebauungsplan " Kleinfeld "
mit seiner derzeit gliltigen Satzung.

Das Plangebiet liegt ndrdlich des Baugebietes " Kleinfeld "
zwischen SchwenghammerstraBe und KoBlarner Bach und umfaBt
die Grundsticke F1.Nr. 78, 78/2, 78/3, 78/4, 78/5, 78/6, 78/7,
78/8 und 78/9.

Bereits im Bebauungsplan-Entwurf " Kleinfeld II " vom 26.09.1983
wurde ein Teilbereich dieser Grundstiicke als " Allgemeines
Wohngebiet " ausgewiesen.

Dieser Bebauungsplan-Entwurf wurde jedoch im Genehmigungs-
verfahren von der Gemeinde nicht weiterverfolgt.

Stadtebaulich ist hier eine Bebauung im nordlichen Bereich der
SchwenghammerstraBe bis auf eine Tiefe von ca. 45 m vertretbar.
Der Uberschwemmungsbereich des KéBlarner Baches wird dabei
nicht berihrt.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungs-
planes vom 24.12.1965 wurden fir diese Bebauung entsprechend
den derzeit aktuellen Bebauungsplanfestsetzungen angepaBt.

Fur Deckblatt Nr. 34 gelten im Ubrigen die Erl&uterungen und
die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes, sowie die der dazugehdrigen Begriindung sinngemiB.

Kirchham, 15.09.1997
2.12.1997



Weitere Festsetzungen
Zeichenerkldrung fir die planlichen Festsetzungen
und planliche Hinweise

gemidl rechtskraftigen Bebauungsplan " Kleinfeld "
vom 24.12.1965

ERGANZUNGEN zum Deckblatt Nr. 34

WEITERE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung :
1.14 bei 2 Vollgeschossen : GRZ = 0,3
GFZ = 0,5

malBgebende Grundstiicksflache
im Abstand von 45 'm gemessen von der Grenze
an der SchwenghammerstraBe

S5 Sl MindestgrundstiicksgroBe
bei Reihenhausgrundstiicken : 130 m?
1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen
1.61.1 Dachgauben : zuldsssig ab 30° Dachneigung
als stehende Giebelgaube
max. b/h = 0,90/1,lo0 m

Abstand vom Giebel mind. 2,50 m
pro 5 1fdm Dachldnge max. 1 Stiick

ZEICHENERKLARUNG
3. fir die planlichen Hinweise
3.8 00600 Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
3.9 —0 & Besteh. Schmutzwasserkanal des

Zweckverbandes Abwasserbeseitigung
KéBlarner Bach
3.10 Flachen fir die Wasserwirtschaft
mit Zweckbestimmung :
U = Uberschwemmungsgebiet
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinfliche
auf Privatgrund

‘ Baume, zu pflanzen

w Baum-, Strauchgruppe, Hecke,
bestehend, zu erhalten

Bepflanzung und Eingriinung

Auf den o6ffentlichen und privaten Grinflachen sind
nur heimische, standortgerechte B&ume und Straucher,
entsprechend Pflanzliste Pkt. 5.8 zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fir
Bdume auf 6ffentlichen Griinflachen sind bindend,
geringfligige Abweichungen sind zul&ssig.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fir
Baume und Straucher sind als Empfehlung anzusehen.

Bei Pflanzung von B&umen ist darauf zu achten, daf
der Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen
bzw. -kabeln von mind. 2,50 m nicht unterschritten wird.

Nicht lberbaute Fldchen bzw. Fl&chen, die nicht zur
ErschlieBung bendtigt werden, sind zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten.

Im Einmindungsbereich von StraBen sind Bebauungen,
Einfriedungen und Bepflanzungen auf eine Hohe von
max. 0,80 m zu begrenzen.

Einzelbdume sind bis 2,50 m auszuasten.

Die Bepflanzung an der Grenze zu landwirtschaftl.
Nutzflachen sollte einen Mindestabstand von 2,00 m,

bei Pflanzarten bis zu einer Hohe von 2,00 m aufweisen.
Sofern Pflanzen mit einer zu erwartenden Hohe von

iber 2,00 m vorgesehen sind, darf der Grenzabstand
4,00 m nicht unterschreiten.

Offentliche Grunfl&chen auf Privatgrund

Einzelbdume und Baumgruppen (nach Méglichkeit zu
jeweils 5-1lo Stiick einer Art) in Schutzpflanzungen
und 6ffentlichen Griinflachen zu pflanzen nach Artenliste.

PflanzgroBen :
Bei Hochstammen 3xv., m.B. 18-20 cm Stammumfang,
bei Stammbiischen bzw. Heistern 3xv., m.B. 200-225
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zu 5.5 Schutzpflanzungen als Ortsrandeingriinung zur an-
grenzenden Landschaft mind. 3,00 m breit, mit einer
mind. 3-reihigen Bepflanzung. Die Bepflanzung ist als
dichte Hecke aus standortgerechten Laubgehtlzen nach
Artenliste mit mind. 30 % Laubb&umen anzulegen.

Offentliche Griinflachen sind ohne Herbizideinsatz zu
pflegen. Um eine hdhere Vielfalt an Blitenpflanzen zu
erzielen, sollten diese Fldchen nicht ofter als 4 mal
pro Vegetationsperiode gemaht werden.

5.6 Private Grinflachen

Es ist je 200 m? Grundstiicksfldche ein Laubbaum zu
pflanzen. Zu verwenden sind dabei liberwiegend Pflanzen
der Pflanzliste Pkt. 5.8.1.

Blitenstrducher bis max. 40 % der Gesamtpflanzung sind
zusatzlich zugelassen.

Zur ErschlieBung befestigte Flachen sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen auszufihren.

5.7 Griinflachenzahl (GUZ)

Die Grundsticke sind gartnerisch so anzulegen, daB die
reinen Grinflachen mindestens 50 % der Grundstiicksfliche
betragen (GUZ = o,5).

Hierzu zdhlen nicht die befestigten Fldchen, einschl.
der begriinten Stellpldtze usw. (z.B. Rasengittersteine
oder #hnl.)

5.8 Pflanzliste fir o6ffentliche und private Griinflichen
5.8.1 Baume :
Malus, Pyrius, Prunus usw. Obstbaume
Acer campestre Feldahorn
Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petrea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Salix caprea Salweide

Tilia cordata Linde



5.8.2

5.8.3

5.9

510

5o l0. ]

5.10.2

Straucher :

Corylus avellana
Crataegus mono
Euonymus auropaeus
Ligustrum vulgare
Rosa 1i.S.

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Straucher in privaten Grinfldchen :

Acer ginnala
Amelanchier canadensis
Cornus max

Cornus alba

Cornus florida

Deutzia kalmiflora
Crataegus prunifolia
Chaenomeles hybrida
Cotoneaster multiflorus
Kolkwitzia amabilis
Spiraea prunifolia
Stephanadra incisa
Syringa

Negativliste von Gehdlzarten

Haselnuf3
WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Ligusterarten
Wildrose
Holunder
Schneeballarten
Schneeballarten

Feuerahorn
Felsenbirne
Hartriegelarten

Deutzie

Pflaumenbl. WeiBdorn
Zierquitte
Felsenmispel
Kolkwitzie
Spierstrauch
Kranzspiere
Fliederarten

in 6ffentlichen und privaten Griinflachen

Picea pungens glauca
Salix alba tristis

Fagus sylvatica "Pendula"
Thuji spec.

Chamaecyparia spec.
Cedrus spec.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Blaufichte
Trauerweide
Trauerbuche
Lebensbaumarten
Scheinzypressenarten
Zederarten

Pflanzungen in offentlichen Grinflachen miissen spatestens
1 Jahr nach Fertigstellung der StraBen beendet sein,
unabhédngig vom Stand der Bebauung des Wohngebietes.

Vorgeschriebene Pflanzungen in privaten Griinflé&chen
missen jeweils 2 Jahre nach Fertigstellung des Geb&udes

durchgefihrt sein.

Kirchham, 15.09.1997

2.12.1997
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