VERFAHRENSVERMERKE :

Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 1 wurde die-Grundsttieksnachbarn-tnd die Trager

offentlicher Belange mit Schreiben vom . A7 A5 beteiligt.

Die Gemeinde Kirchham hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..7. ... Lv.z..: ..... ‘. 7

das Deckblatt Nr. 1 als Satzung beschlossen.

Deckblatt Nr. 1

Bebauungsplan
,Erweiterung Haarland - BA II“

Gemeinde . Kirchham
Landkreis . Passau ——
Regierungsbezirk . Niederbayern N—

. ) ) Kirchham, 19.05.2015
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Kirchham, 19.05.2015



Textliche Festsetzungen
Planliche Festsetzungen

gemaR rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erweiterung Haarland-BA II* in der Fassung vom 29.07.2014

Anderung 2u Deckblatt Nr. 1

Abweichend der Festsetzungen wird fiir die Bauparzelle 11 folgende Anderung festgesetzt :

2. Festsetzung zur baulichen Gestaltung
2.2 Garagen/Carports und Nebenanlagen

Als Dachform ist ein begriintes Flachdach zul&ssig
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Bebauungsplan » Erweiterung Haarland - BA Il “

Gemeinde : Kirchham

Landkreis : Passau

Begriindung zum Deckblatt Nr. 1

Erlduterung zum Deckblatt Nr.1
Parzelle 11 zum Bebauungsplan ,Erweiterung Haarland-BA II*

Das Eckgrundstiick der Parzelle 11 ist durch den schrégen StraRenausschnitt der Hofer Strafte und des
Radweges in seiner Nutzung gegeniiber den restlichen Bauparzellen eingeschrankt.

Um dieses Baugrundstiick nach den Vorstellungen des Bauherm zu beplanen, sind stadtebaulich vertretbare
Anderungen zum derzeit giiltigen Bebauungsplan notwendig.

1. Zur Abschirmung des Wohngartens und der Sichtverbindung zu der im Stidosten vorbesifiihrenden
Hofer StraRe mit Radweg ist im Abstand von 3,00 m zur Grenze ein erdgeschossiges Gebéude vorgesehen,
in dem sich die Garagen und die Nebenraume befinden. Der siidwestliche Bereich des erdgeschossigen
Gebaudes ist zu Wohnzwecken und als Freisitz gedacht.
Als Dachform ist hier aus stadtebaulicher Sicht ein Griin-Flachdach die bessere Losung.
Der Grenzabstand des erdgeschossigen Garagengeb&udes betragt an der Ecke hier
nur 1,50 m zur Griinflache des StraRenbegleitgrines.

2. Das geplante Wohnhaus als zweigeschossiges Gebaude mit Satteldach 25° schiebt sich im siidwestlichen
Eckbereich (iber das erdgeschossige Gebaude.

3. Die Grundstiickszufahrt wird vor den Bereich der geplanten Garage nach Osten verlegt.
4. Die erforderlichen Abstandsflachen des Wohnhauses und der Garage kdnnen bis auf die Garagenecke
im norddstlichen Bereich eingehalten werden.

Die GRZ und GFZ kénnen durch die Anderung der Bebauung eingehalten werden.

Wiirdigung der naturschutzrechtlichen Belange :

Die zulassige GRZ von 0,3 wird durch die Anderung nicht iiberschritten, so dass keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich sind.

Kirchham, 19.05.2015



