Bebauungsplan:  ,,Erweiterung Haarland - BA Il

Gemeinde: Kirchham
Landkreis: Passau
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. d. Bekannmachung vom 23.Sept.2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Mai 2013 (BGBI. | S. 1548)

Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. Fassung der Bekanntmachung v. 14. August 2007,
zuletzt gedndert durch Art. 83. Abs. 1,2 und 5

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

zuletzt gedndert durch Art. 2 d. Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. v. 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
geandert durch Art. 2 d. Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
zulassige Bebauung gemaf § 4 BauNVO
Die gemas § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
unzulassig

1.2 MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

1.2.1 Geschof3flachenzahl GFZ = 0,6 bei den Parzellen 2 bis 18
GFZ = 0,7 bei Parzelle 1
soweit sich aus der Uberbaubaren Grundflache keine
geringeren Werte ergeben.
Aufenthaltsrdume im DG und der zu ihnen gehdrigen
Treppenraume, einschl. ihrer Umfassungswéande sind bei
der GeschoBflache mit einzurechnen

1.25 Grundflachenzahl GRZ = 0,30 bei den Parzellen 2 bis 18
GRZ = 0,35 bei Parzelle 1,
soweit sich aus der Uberbaubaren Grundflache keine
geringeren Werte ergeben.



1.2.7  Zahl der Vollgeschosse I zwei Vollgeschosse
Il + DG zwei Vollgeschosse u. ausgeb. Dachgeschoss
(Dachgeschoss als Vollgeschoss)

1.2.8 Wandhéhen
Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Gegenpult

traufseitig bei zwei Vollgeschossen H= max. 6,50 m
bei zwei Vollgeschossen und
ausgeb. Dachgeschoss H= max. 8,00 m
Pultdach
traufseitig bei zwei Vollgeschossen H= max. 6,50 m
bei zwei Vollgeschossen und
ausgeb. Dachgeschoss H= max. 8,00 m
firstseitig bei zwei Vollgeschossen H= max. 9,00 m
bei zwei Vollgeschossen und
ausgeb. Dachgeschoss H= max. 10,50 m

Wandhohe ist das Maf3 von der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum

oberen Abschluss der Wand.

Als Gelandeoberflache wird der Verkehrsflachenrand auf Héhe
der jeweiligen Parzelle angenommen.

1 1. 1
— = - mafigebliche
g — Gelindeoberfichs

Das bestehende und das geplante Gelande mit
nachstliegender StraBe sind im eingabeplan darzustellen.

650

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

1.3.1 Offene Bauweise
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen festgelegt.

1.3.4  Zahl der Wohnungen Einzelhaus Parz. 2 -18 2 Wohnungen maximal
Einzelhaus Parzelle 1 6 Wohnungen maximal



FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
gem. Art. 91 BayBO

Gebaude
Fir max. Il Vollgeschosse

Dachform Satteldach, Walmdach
Ausnahmsweise werden auch Krippelwalmdacher
zugelassen.
Die Walmflache darf bei der Ausnahme max 1/3 der
Giebelflache betragen.
Pultdach,
abgesetztes Pultdach (Gegenpult),
Versatz liber gesamtes Gebaude

Dachneigung 20 bis 30°
Pultdach und Gegenpult 6 bis 16°
Dachgauben zulassig bei 30° Dachneigung, als stehende
Giebelgaube.

Abstand vom Ortgang und untereinander 2,00 m.
Die Ansichtsflache der Gaube darf 2,0 m2 nicht (iberschreiten.

Fir Il Vollgeschosse + DG als Vollgeschoss

Dachform Satteldach,
Ausnahmsweise werden auch Krippelwalmdacher
zugelassen.
Die Walmflache darf bei der Ausnahme max 1/3 der
Giebelflache betragen.
Pultdach

Dachneigung 30 bis 35°
bei Pultdach 6 bis 16°

Dachgauben zulassig als stehende Giebelgaube.
Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m.
Abstand untereinander bzw. zu evil. Zwerchgiebel mind. 1,00 m
Die Ansichtsflache der Gaube darf 3,5 m2 nicht berschreiten.

Zwerchgiebel zuldssig als Einzelform
Die Breite darf max, 5,00 m betragen
Der Abstand von der GebaudeauBenkante muss mind. 2,50 m
betragen. Der First muss mindestens 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen, der Zwerchgiebel darf max. 1.75 m aus der
Fluch der Hauptfassade hervortreten.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben und
Zwerchgiebel missen dem Hauptdach entsprechen.



2.2

2.3

2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

Garagen/Carports und Nebenanlagen

Die Zufahrt muss mindestens 5,50 m tief und darf max. 6,00 m breit sein.
Garagen/Carports sind nur auf den hierfir festgelegten Flachen bzw. innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in Héhe und Gestaltung mit der
Nachbargarage abzustimmen.

Doppelparker sind unzulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind in Bauhéhe, Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebaude anzupassen.

Grenzgaragen/-Carports sind nur zulassig, wenn sie dem Art. 6 (9) BayBO entsprechen.

Stellplatze
Pro Wohnung sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze sind nur auf den hierfir vorgesehenen Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren
Flache zulassig.

Die Befestigung der Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstigen befestigten Flachen sind
mit wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren, z.B. mit:

a) Granitpflaster (Klein / GroBstein) mit Rasenfuge

b) Granitahnliches Betonverbundpflaster

c) Rasengittersteine

d) Wassergebundene Decke (Riesel, Schotterrasen)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur ohne durchlaufende Zaunsockel Uber Gelénde zulassig.

Okologische MaBnahmen

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz sollen die Bewerber auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen
werden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien
wie z. B. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettensplilkasten usw., sowie durch
Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken, mittels Regwassersammelbehalter, erreicht.

Unter dem Gesichtspunkt der gréBtmdglichen Energieeinsparung bzw. einer rationellen
Energienutzung in privaten Haushalten werden die Bauherren angehalten, soweit als
maoglich, Konzepte wie z.B. aktive und passive Solarenergienutzung, Abwarmenutzung bzw.
Warmerlckgewinnung in der Eigenheimplanung zu berlcksichtigen.



2.6

2.7

2.8

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhabensbereich bei ca. 327,00 m {. NN.

Bei einem Schwankungsbereich von 1,00 bis 1,50 m kann der héchste Grundwasserstand
auf ca. 328,50 m 0. NN geschatzt werden.

Bei Bauvorhaben mit Kellern darf die Griindungssohle nicht tiefer als der héchste
Grundwasserstand liegen.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht
statthaft.

Wasserschutzgebiet

Der Planungsbereich liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Safferstetten” des
Zweckverbandes Bad Fiissing — jetzt Gemeinde Bad Fissing.

Auf die Schutzgebietsverordnung vom 12.04.1995 wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der darin enthaltenen Bestimmungen wird ausdricklich hingewiesen,
insbesondere auf § 3 Abs. 1 Nr. 6.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

FUr die Versickerung besteht eine generelle Erlaubnispflicht (Wasserschutzgebiet).

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist sowohl von jedem Bauherrn als auch von der
Gemeinde fir die jeweilige VersickerungsmaBnahme beim Landratsamt Passau zu
beantragen.



2.9 ErschlieBung

2.9.1 Regelschnitt — ErschlieBungsstrasse

3 BEPFLANZUNG

3.1 Zulassige Geholzarten

Auf den offentlichen Grinflachen sind nur heimische, standortgerechte Baume und
Straucher (siehe Pflanzliste in den Hinweisen) zu pflanzen. In den Baugrundstiicken sind
Nadelbaume Uber 6,0 m Wuchshéhe sowie Thujenhecken nicht zulassig.

3.2 PflanzgréBen / Pflanzqualitat

Bei Hochstdmmen mind. 3xv., m. B. 14 — 16 cm Stammumfang, bei Stammbischen bzw.
Heistern 3xv., m. B. 200 — 225

3.3 Baume in offentlichen Flachen

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fir Gehélze auf éffentlichen Griin- und
Verkehrsflachen sind bindend und dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan,
zu entnehmen. Von der Pflanzstelle standortgebundener Baume kann aufgrund von
Leitungen etc. bis zu 3 m abgewichen werden.



3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

Bepflanzung von Baugrundstiicken

Die nicht (lberbaute private Grundstlcksflache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Auf den Baugrundstliicken ist je angefangenen 600 m2 Flache ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den Flachen fir Anpflanzungen geméaB Planzeichen sind je Baugrundstiick 3 Stlck
Obstb&dume als Hoch- oder Halbstdmme in lokalen Sorten zu pflanzen.

Sollte ein Baum ausfallen, muss dieser nachgepflanzt werden. Fir Rasenansaaten sind
mdglichst artenreiche Saatgutmischungen mit hohem Krauteranteil zu verwenden.

Leitungen / Bepflanzung

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht ndher als 2,5 m zu Baumpflanzungen verlegt
werden.

B&aume diirfen unter dieser Vorraussetzung nicht ndher als 2,5 m zu vorhandenen Leitungen
gepflanzt werden.

Grinflachennachweis im Bauantrag

Die Grundsticke sind aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl gartnerisch so
anzulegen, dass die reine Grinflache mind. 50% der Grundsticksflache betragt. Hierzu
zadhlen nicht die befestigten Flachen, einschl. der begrinten Stellplatze usw. (z.B.
Rasengittersteine oder ahnlich). Dies ist bei der Planvorlage nachzuweisen.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zutage kommen, ist umgehend
das Landratsamt Passau oder das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege zu
benachrichtigen.

Unfallverhiitungsvorschriften

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes wird gebeten,
die Bayernwerk AG in Eggenfelden zu verstéandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu
vermeiden missen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie
z.B. Geruch. Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie lber das Ubliche MafR3
hinausgehen, gerechnet werden.

Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen, insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen
oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.



5.1

5.2

PFLANZLISTE FUR OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Baume (l.-1ll. Ordnung)

Malus, Pyrus, Prunus usw.

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudolatanus
Carpinus betulus
Crataegus i.A.
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Cornnus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosai. S.

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Fassung vom 29.07.2014

Obstbdume
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
WeiBdorn in Arten
Gemeine Esche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Vogelbeere, Eberesche
Winter-Linde

Roter Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhlitchen

Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Rose in Sorten

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeb131217all
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1.

2.

3.

4,

5.

Planungsanlass

Die Gemeinde plant im Nord-Westen des Ortes Kirchham das Baugebiet ,Am
Haarland“ mit dem Bauabschnitt || zu erweitern.
Zur Schaffung des Baurechts ist ein verbindlicher Bauleitplan erforderlich.

Am 14.11.2013 wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Kirchham der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Erweiterung Haarland - BA I
gefasst und die Einleitung des Verfahrens zur Durchfiihrung des Vorhabens
bestimmt.

Als Planziel wurde die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 Bau
NVO formuliert.

Damit kommt die Gemeinde der regen Nachfrage an Baugrundstiicken nach.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchham ist das
Planungsgebiet bereits als WA (allgemeines Wohngebiet) dargestellt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft die Flurnummern 109 der
Gemarkung Kirchham.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird begrenzt:

Im Sid-und Nordwesten durch die Feldwege mit der Flurnummer 113 und 110.

Im Nordosten durch das best. Baugebiet ,Am Haarland BA. I, sowie im Siidosten
durch die FI.Nr. 109/1 bzw.die Hofer StraBe.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,70 ha

Bestand / Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit eine landwirtschaftliche Flache.

Die vorhandene, angrenzende Bebauung besteht Uberwiegend aus
zweigeschossigen Einzelhdusern. Die Giebelstellungen variieren.

Hoéhenlage: Das Gelande ist weitgehend eben.
Das mittlere Gelandeniveau befindet sich etwa bei 336 m . NN
Das Planungsgebiet ist derzeit eine landwirtschaftliche Flache.

Konzeption

Das Plangebiet wird im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung an
den Ort angeschlossen.

+Erweiterung Haarland - BA II*
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Neben der Schaffung von Bauparzellen ist der Ausbau bzw. die Weiterfihrung des
bestehenden Geh- und Radweges entlang der Hofer StraBe vorgesehen.

Die geplante bauliche Nutzung sieht mit einer GRZ von 0,3 eine geringe bauliche
Dichte bzw. einen geringen Versiegelungsgrad vor.

Auf Parzelle 1 sind maximal 6 Mietwohnungen fir Familien geplant.

Als Abgrenzung zur freien Landschaft werden innerhalb der Parzellen Obstbdume
konzipiert.

ErschlieBung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Der Anschluss an das o6ffentliche Verkehrsnetz (Hofer StraBBe) erfolgt Uber eine
HaupterschlieBungsstraBe mit einer Gesamt-Ausbaubreite von etwa 8,50m.

Davon sind etwa 4,50 m Fahrbahn, 2,50m Grinmulde und 1,50m Gehsteig.

Des weiteren Uber eine VerbindungsstraBe mit 4,50m Breite.

Die Verkehrsflachen werden asphaltiert.
Wasserversorgung / Wasserschutzgebiet

Der Anschluss erfolgt an das Netz des ZV Wasserversorgung ,Ruhstorfer
Gruppe*.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes ,Safferstetten®,
fir welches die Gemeinde Bad Flssing die Planungshoheit hat. Auf die
Wasserschutzgebietsverordnung vom 12.04.1995 und die Einhaltung der darin
enthaltenen Bestimmungen wird ausdrucklich hingewiesen, insbesondere auf

§ 3Abs. 1 Nr. 6

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

Die best. 20kV-Freileitung Uber FI.Nr. 109 wird It. Aussage des Betreibers im
Rahmen der ErschlieBung teilabgebaut und entlang der Hofer StraBe bzw. auf
Feldweg FI.Nr.113 zum Trafo als 20kV-Erdkabel neu erstellt bzw. ersetzt.

Entwasserung / Grundwasser

Das Plangebiet erhalt eine Trennkanalisation.

Das Schmutzwasser wird Uber eine Freispiegelleitung innerhalb des Gebietes
gesammelt und dem vorh. Pumpschacht zugefihrt und von dort dem Ortskanal
Ubergeben.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten und 6ffentlichen Flachen wird
versickert. FlOr die Versickerung besteht eine generelle Erlaubnispflicht
(Wasserschutzgebiet).

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist sowohl von jedem Bauherrn als
auch von der Gemeinde fir die jeweilige VersickerungsmaBnahme beim
Landratsamt Passau zu beantragen.

,Erweiterung Haarland - BA I
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Auf die einschlagigen Regelwerke, Vorschriften etc. wie

-  DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser,
- DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

wird verwiesen. Fir den 6ffentlichen Bereich insbesondere:

- TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser

- RiStWag Richtlinien fir MaBnahmen an StraBen in
Wasserschutzgebieten

GeméaB dem Grundwassergleichenplan fir die ,Pockinger Heide“ flie3t das
Grundwasser im Plangebiet von West nach Ost.

Der Mittelwasserstand liegt im Plangebiet etwa bei 327 m 0. NN. Der Abstand
zwischen Mittelwasserstand und dem 100-jahrigem Hochwasser (HQ1q0) kann mit
2 m angenommen werden.

7. Grinordnung

Das Plangebiet wird im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung an
den Ort angeschlossen. Hierbei sollen die Belange von Natur und Landschaft
Beriicksichtigung finden, da mit der baulichen Nutzung des Umweltmediums
Boden grundsatzlich eine Vielzahl verschiedenartiger, teils gegenlaufiger
Wirkungen verbunden sind, die einen immanenten Konflikt zwischen Stédtebau
und Naturschutz begrinden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im Rahmen von
Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist die Grinordnung deshalb das
wichtigste Hilfsmittel zur Bewaltigung dieses Konflikts, indem sie sowohl die
Sicherung und Berlcksichtigung der Ziele des Naturschutzes, als auch die
Ordnung und Gestaltung von Freiflachen unterstitzt. Im Sinne des
Integrationsinteresses von Natur und Landschaft und eines ausgewogenen
Planungskonzeptes ist darum die Grinordnung in den Bebauungsplan integriert.

Aufgrund der ausgeraumten Kulturlandschaft ist eine intensive Durchgriinung des
neuen Baugebiets mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern
wichtig.

Hohe Prioritat wird hierbei auf die Ortsrandeingriinung gelegt. Dazu sind auf den
privaten Grlinflachen Flachen fir die Anpflanzung von Obstbaumen ausgewiesen,
die als optische Trennung zum angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Gebiet
dienen, aber auch zur Einbindung des Planungsgebiets in die Landschaft
beitragen. Es missen auf der ausgewiesenen Flache pro Parzelle mindestens drei
Obstbaume It. Pflanzliste gepflanzt werden.

Durch das StraBenbegleitgrin entlang der Hofer StraBe und der
Durchfahrtsstrasse, die festgesetzte Anzahl an Laubbdumen I.-lll. Ordnung It.
Pflanzliste auf &ffentlichen und privaten Grinflachen, das Verbot von
Nadelbdumen mit héherem Wuchs als 6m sowie von Thujenhecken, soll eine
ortstypische Durchgriinung des Wohngebiets mit Laubbdumen und —strauchern
erzielt werden. Neben der positiven Auswirkung auf das Ortsbild tragen die zu

,Erweiterung Haarland - BA I
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pflanzenden Laubbdume erheblich zur Sicherung eines guten Mikroklimas bei und
erhéhen die Aufenthaltsqualitat.

Durch die Festsetzung einer Mindestqualitat fiir die Baume soll eine Sicherung der
Pflanzqualitat gewahrleistet werden.

Im Planungsgebiet sind mindestens 50 % der Gesamtflache der Baugrundstiicke
zu begrinen. Diese Flachen sollen gartnerisch gestaltet und mit Baumen und
Strauchern bepflanzt werden, um so die versiegelten Flachen sinnvoll zu ergédnzen
und eine gute Durchgriinung des Planungsgebietes zu gewahrleisten.

Bei der Auswahl der Bepflanzung auf den privaten Grundstlcksflachen werden die
besonderen Standortverhéltnisse sowie die Platzverhaltnisse bericksichtigt und
soweit mdoglich fur alle Bereiche standortgerechte heimische Baum- und
Straucharten verwendet.

Die standortgerechte Artenauswahl ist eine grundlegende Voraussetzung fir die
Vitalitat, Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzung und beglnstigt
zeitgleich die gréBtmaogliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna.

Eine sockelfreie Einfriedung gewahrleistet die Durchlassigkeit des Gebietes flr
Kleintiere.

Um vorhandene und geplante Leitungen im Planungsgebiet nicht zu beschadigen,
ist bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern der festgesetzte
Mindestabstand einzuhalten.

Private Zufahrten und Wege, Stellplatze und Terrassen sollen, soweit dies mdglich
ist, mit wasserdurchlassigen Belagen versehen werden, um die Versiegelung im
Planungsgebiet moglichst gering zu halten und einen positiven Beitrag zum
kleinklimatischen Austausch zu leisten.

+Erweiterung Haarland - BA II*
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1. EINLEITUNG

Nachfolgend wird eine Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB, sowie die
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt, die sich auf den aktuellen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung mit Datum vom 10.12.2013 beziehen.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes

Im BA | des Bebauungsplanes Haarland wurden bereits ca. 1,24 ha Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dieses wird nun um das Allgemeine Wohngebiet
(WA) Haarland BA Il mit ca. 1,66 ha auf der Flurstiicksnummer 109, Gemarkung
Kirchham der Gemeinde Kirchham erweitert.

Planungsgebiet schematisch
dargestellt; BA Il

Abb. Auszug Luftbild - FinView, LfU 2013

Das Planungsgebiet liegt am siddéstlichen Ortsrand von Kirchham. Derzeit wird die
Flache innerhalb des Planungsgebietes landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich schlie3t
es an das Wohngebiet ,WA Haarland BA I an. Im Osten wird es durch die Hofer
StraBe begrenzt. Sudlich und westlich des Geltungsbereichs befindet sich derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der Versiegelungsgrad wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt und wird -
bedingt durch die Art der ErschlieBung und die Festsetzungen im Bebauungsplan- so
gering wie mdglich gehalten. Durch die Wohnbebauung, hier nur Einzelhduser,
kommt es bei Parz. 1 zu einer max. GRZ von 0,35 bzw. GFZ von 0,7 und bei den
Parz. 2 bis 18 zu einer max. GRZ von 0,30 bzw. GFZ von max. 0,6.

Auf der Flache im Geltungsbereich befindet sich kein Biotop oder Schutzgebiet.
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1.2

AuBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das amtlich kartierte Biotop Nr. 7645-
0065-001, eine ehemalige Kiesgrube sldwestlich von Kirchham (Baggersee in
aufgelassener Kiesgrube). Siehe hierzu Kap. 2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Topographische Auffélligkeiten oder Merkmale sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Zur rechtssicheren Berucksichtigung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung auf
der Ebene des Bebauungs- und Griinordnungsplans stehen zur Bearbeitung der
Eingriffsregelung das vereinfachte Verfahren oder das Regelverfahren zur
Verflgung.

Die Erfassung und Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB. Die Zustandsbewertung der betroffenen
Flache, bzw. Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, wurde gemaf
Leitfaden in drei Stufen durchgefiihrt:

- Geringe Bedeutung
- Mittlere Bedeutung
- Hohe Bedeutung

Bedingt durch die Gegebenheiten und die GréBe des Baugebietes, in der das
geplante Mal3 der baulichen Nutzung bei einer berechneten durchschnittlichen GRZ
von 0,3 festgesetzt wurde, kommt das vereinfachte Verfahren zur Anwendung.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung ist fir das
Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. §14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
heranzuziehen. Ebenso §§ 15 und 16 BNatSchG, da Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die
landwirtschaftlichen Flachen reduziert.
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2.1

2.1.1

Ziel:

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme und Bewertung
Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgtiter bezogen dargestellt.

Schutzgut Mensch

Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohnverhaltnisse
einschlieBlich der Erholung

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet, welches komplett von Gehdlzstrukturen ausgerdumt ist, wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist fir Naherholungszwecke weniger geeignet,
da es nur eine geringe Aufenthaltsqualitat bietet. So auch die angrenzende Flur, die
ebenfalls aus intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache besteht. Sidwestlich des
Plangebietes, auBerhalb des Geltungsbereichs, befindet sich ein Baggersee
(ehemalige Kiesgrube), der zur Freizeitnutzung als Badesee zur Verfligung steht.

In einem Abstand von mindestens 200 m verlauft nérdlich, hinter dem bereits
bebauten BA I, die KreisstraBe PA 60.

Sidwestlich des Planungsgebietes ist in einem Abstand von ca. 50 m eine
Asphaltstockanlage. Sie wurde von der Fa. ACCON Environmental Consultants
bereits schalltechnisch untersucht und beurteilt (11.11.2010).

.Das Heranriicken der Wohnbebauung wie im vorliegenden Entwurf vorgesehen ist
somit aus schalltechnischer Sicht vertrdglich, sofern der Trainings- bzw. Spielbetrieb
in der Halle um spétestens 22 Uhr endet* (ACCON Environmenatl Consultants, S. 2).

L ! i .
A, ¥ Y ] o

PA 60 — Tuttinger StralBe

7

o/
Planungsgebiet schematisch
dargestellt; BA Il

o
e

Abb. Auszug Luftbild - FinView, LfU 2013
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Auswirkungen/Bewertung:

a) Wohnen und Erholung
Da das geplante Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen ist, ist
keinerlei Veranderung bezliglich der Wohn-/Erholungssituation zu verzeichnen.
Aufgrund der oben beschriebenen Bestandssituation ist somit das Plangebiet fur
Naherholungszwecke wenig geeignet.

b) Verkehrslarm
Der Verkehrslarm ist durch die bereits dstlich angrenzende Hofer StraB3e und die
im Norden befindliche PA 60/Tuttinger StraBBe gegeben.
Weitere temporare Larmbelastungen sind durch die maschinelle Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.
Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes findet von Stidenwesten her Uber die
Hofer StraBe bzw. nérdlich Uber das bereits bestehende ,WA Haarland BA I*
statt.

¢) Landwirtschaftliche Immissionen
Im Planungsgebiet befindet sich nach der Bebauung keine landwirtschaftliche
Nutzung mehr, da eine wohnliche Nutzung hinzukommt.
Von den umliegend angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgehende Immissionen wie Larm, Geruch, Staub u.a. sind aufgrund des
Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Ergebnis:

Da es zu keinerlei Veranderung der Verhaltnisse kommt, kann die Erheblichkeit mit
gering eingestuft werden.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel: Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes findet auf landwirtschaftlich genutzter
Flache statt, die frei von Bebauung ist.

Der Landschaftsraum ist stark ausgerdumt. Schitzenswerte Gehdlzarten und
anderweitige Gehdlzbestande gibt es im Geltungsbereich des Planungsgebietes
nicht. Bedingt durch die maschinelle, landwirtschaftliche Bearbeitung sind kaum
dauerhafte Lebensrdume flr wild lebende Tiere und Pflanzen vorhanden.

Wie bereits erwahnt gibt es keine Biotope oder Schutzgebiete innerhalb des
Plangebiets. Auf einem angrenzenden Flurstick der Asphaltstockanlage ist ein
amtlich kartiertes Biotop Nr. 7645-0065-001, eine ehemalige, aufgelassene
Kiesgrube (siehe Abb. S.7) stdwestlich von Kirchham/ Baggersee zu verzeichnen
(mit sehr steilen, im nérdlichen Bereich erodierten BOschungen mit ruderalisierter
Altgrasflur, einzelnen Gehélzen bzw. Gehélzgruppen von Esche, Holunder und
flachigen Brombeerbestéanden).

Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der natdrlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch
die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu
ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.
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In dem betroffenen Gebiet wirde sich ein Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald entwickeln (pnV, It. LfU Fin View).

gy ¢
Planungsgebiet schematisch
dargestellt; BA Il

Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Flachenverlust und Barrierewirkung

Mit der Umwidmung der derzeit offenen Flache (landwirtschaftlichen Flache) in
Allgemeines Wohngebiet (WA) durch die geplante Bebauung erfahrt das
Baugebiet eine Bodenversiegelung und flhrt somit zu einem Verlust der jetzigen
Nutzung als landwirtschaftliche, unversiegelte Flache.

GemaB dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind die
betroffenen Flachen allerdings insgesamt einheitlich als Gebiet mit geringer
Bedeutung zu bewerten.

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache in ,Allgemeines
Wohngebiet“ ist kein Verlust an Lebensraum fir schitzenswerte Tier- und
Pflanzenarten, wie Kleinsauger, Vogel und Insekten zu verzeichnen. Auf der
Planflache konnte sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
voraussichtlich kein dauerhafter Lebensraum fur jene Arten entwickeln.

Eine Ausweisung einer Ausgleichsflache ist aufgrund des vereinfachten
Verfahrens nicht notwendig. Die Ausweisung zu ,Allgemeinem Wohngebiet” kann
als Aufwertung fir das Gebiet betrachtet werden, da dauerhaft neue
Lebensrdume und Nahrungshabitate far Insekten, Voégel und Kleinsduger
geschaffen werden (Privatgarten, StraBenbegleitgrin).

Verlarmung, Stérung
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Im weiteren Umfeld befindet sich sid-6stlich das amtlich kartierte Biotop Nr.
7645-0065-001. Das Biotop besitzt jedoch keine Verbindung zum Plangebiet, da
dieses durch die Hofer StraBe vom Planungsgebiet getrennt wird.
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Durch die Hofer StraBe und derzeit bestehende Asphaltstockanlage sowie durch
die temporaren landwirtschaftlichen Immissionen ist das Plangebiet im Hinblick
auf Larm bereits stark vorbelastet.

Bedingt durch den Baubetrieb kann es in der angrenzenden Umgebung zu
temporaren Stérung bzw. Vergramungen kommen, die sich jedoch nach
Beendigung der BaumaBnahmen wieder minimieren.

Aufgrund der geringen Artenvielfalt im gesamten Plangebiet sind jedoch keine
nennenswerten Stérungen von wertvoller Flora und Fauna durch die geplanten
BaumaBnahmen zu erwarten (UNB Passau, 26.11.2013).

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Ziel:

Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen, Vermeidung
nachteiliger Einwirkungen auf den Boden, Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen, sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Geologisch ist das Plangebiet Teil vom eiszeitlich gepragten tertiaren Unteren Inntal,

Abb. Auszug aus Geologischer Ubersichtskarte — Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe, 1999

Vorherrschende Bodentypen im Plangebiet sind fast ausschlieBBlich Parabraunerden
und Braunerden aus Hochflutlehmdecke {ber carbonatreichem, wirmzeitlichem
Schotter. AuBerhalb des Planungsgebietes sind vor allem Kalkgleye, Gleye,
kalkgriindig, und Braunerde-Gleye sowie verbreitet Pararendzina-Gleye und gering
verbreitet Gley-Braunerden aus FluBmergel oder lehmigen Talablagerungen zu
finden.
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Planungsgebiet schematisch
dargestellt; BA 1l

Parabraunerden und Braunerden Kalkgleye, Gleye, Braunerde-Gleye,
Pararendzina-Gleye

Abb. Auszug aus Bodeniibersichtskarte — GeoFachdatenAtlas (BIS), 2013

Auswirkungen/Bewertung:

a) Versiegelung

Durch die Ausweisung der Bebauung des Plangebietes mit einer GRZ von 0,3
wird eine Versiegelung von ca. 50 % verursacht, bei der die Lebensraum- und
Ertragsfunktion des Bodens verloren gehen. Durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan zur Oberflachenversiegelung, wie Einsatz und Verwendung
wasserdurchldssiger  Beldge sowie  durch  gezielte  grinordnerische
Festsetzungen, wird versucht, den Eingriff in den Bodenhaushalt auf das
Notwendigste zu beschranken.

Im Gegenzug ist zu erwahnen, dass sich durch die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flache zukinftig der Diinge- und Pestizideintrag
wesentlich reduzieren wird.

b) Schadstoffbelastungen, Altlasten
Durch die frihere landwirtschaftliche Nutzung sind Schadstoffbelastungen in
Form von organischen und anorganischen Dingemitteln im Boden zu erwarten.
Ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen sind
nicht bekannt.
Zukiinftige Eintrage von Schadstoffen sind im neu zu schaffenden ,Allgemeinen
Wohngebiet” zu vermeiden.

Ergebnis:
Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflaichengewasser, Erhaltung oder
Wiederherstellung ihrer natiirlichen Selbstreinigungskraft, Sicherung der
Qualitat und Quantitat des Grundwassers

Beschreibung/Bestand:

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser, weder FlieB- noch Stillgewéasser,
vorhanden. Jedoch befindet sich das Planungsgebiet in der Zone Ill B des
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Wasserschutzgebietes ,Safferstetten® (Gemeinde Bad Fissing). Auf die
Wasserschutzgebietsverordnung vom 12.04.1995 wird verwiesen, insbesondere auf
§ 3 Abs. 1 Nr. 6.

Ruoi

by b ¥

Bar

Planungsgebiet schematisch
dargestellt; BA 1l

Bad Fussing

= Safferstetten

Bty .
Wasserschutzgebiet

LSafferstetten”

Afigloh " Thidrha

Abb. Auszug — Wasserschutzgebiete, Bayern Atlas (Stand 2013)

Die Grundwasserspiellagen schwanken in diesem Bereich zwischen ca. 326 m (.NN
und 328,50 m G.NN. Der mittlere Grundwasserstand kann mit ca. 327 m . NN
angenommen werden. Der Abstand zwischen Mittelwasserstand und dem 100-
jahrigem Hochwasser (HQ100) kann mit 2 m angenommen werden.

GemaB dem Grundwassergleichenplan fiir die ,Pockinger Heide* flieBt das
Grundwasser im Plangebiet von West nach Ost.

Da die hydraulische Pufferfunktion des Bodens auf ca. 50 % der Flache durch die
geplante Bebauung verloren geht, wird sich die Grundwasserneubildung reduzieren.

Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Veranderung des Flurabstands

Eine Veranderung des Gelandeniveaus im Plangebiet ist nicht vorgesehen und
eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserstandes ist nicht zu erwarten.
Unverschmutzte Niederschlagswéasser werden moglichst breitflachig in Mulden
und/oder Rigolen, die entsprechend nach den Regeln der Technik anzulegen
sind, versickert.

Durch gezielte MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung (z.B. versickerungsaktive
Belage, Versickerung vor Ort, Regenrickhaltung) kann das Verschmutzungs-
potential minimiert werden.

Schadstoffbelastungen

Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Nutzung nicht vorgesehen.
Dementsprechend sind Schadstoffeintrdge unwahrscheinlich.

Jedoch sind wahrend der Bauzeit temporar unbeabsichtigte Eintragungen von
Fremdstoffen nicht auszuschlieBen, da selbst bei groBer Sorgfalt und hohem
technischen Aufwand gefahrliche Verunreinigungen des Grundwassers
geschehen kdénnen. Unfélle, technische Mangel und menschliches Versagen
kdénnen selbst bei Einhaltung hoher Sicherheitsstandards vorkommen.

Mégliche Risiken:
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- BaumaBnahmen kdnnen die Deckschicht beschadigen und ihre Schutzfunktion
dadurch verringern. Wassergefahrdende Stoffe kdénnen so leichter in das
Grundwasser gelangen.

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Abwasser und die erhdhte
Verkehrstatigkeit bedrohen das Grundwasser. Bsp. aus undichten Tanks oder
Leitungen kénnen wassergefahrdende Stoffe in das Grundwasser gelangen.

- Uberdilngung und intensiver Pflanzenschutz in Hausgarten kdénnen das
Grundwasser geféhrden.

- Abrieb von Bremsen, Reifen und Asphalt, Ol und Streusalz kdnnen (iber das
Sickerwasser ins Grundwasser gelangen.

- Bei Unféllen kédnnen wassergefahrdende Stoffe ins Grundwasser gelangen und
besonders groBe Schaden verursachen.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Ziel:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas, Vermeidung von
Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die lufthygienische Situation
und Verbesserung belasteter Situationen, Erhaltung der bestmodglichen
Luftqualitat

Beschreibung/Bestand:

Das Planungsgebiet der Gemeinde Kirchham liegt auf Héhe 336 NN.

Ein ausgeglichenes Klima und Frischluft sind von herausragender Bedeutung fir das
Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen und stehen im funktionalen Zusam-
menhang mit anderen Schutzgutern.

Dabei sind gréBere Raumzusammenhange bei klimatischen Austauschprozessen zu
betrachten. Faktoren wie Vegetation und Gelandeform wirken sich z. B. auf
Kaltluftproduktion und -abfluss in der Region aus und beeinflussen damit Luft und
Klima.

Die Plangebietserweiterung ist frei von Bebauung und wird als landwirtschaftliche
Flache bewirtschaftet. Gleichzeitig dienen diese zur Kaltluftproduktion.

Laut Wetterstation Bad Griesbach (Deutscher Wetter Dienst (DWD)) ergibt sich in
der Umgebung von Kirchham ein Jahres-Niederschlagsmittelwert von 890 ml.

Durchschnittliche Lufttemperatur im Jahresverlauf siehe Grafik nadchste Seite:
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Abb. Wetterdaten zur Verfligung gestellt vom Norwegian Meteorological Institute und Norwegian Broadcasting
Corporation

Durchschnittliche Anzahl von Regentagen pro Monat und Sonnenstunden pro Tag:
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Abb. Wetterdaten zur Verfligung gestellt vom Norwegian Meteorological Institute und Norwegian Broadcasting
Corporation

Siehe auch Klimakarten des Landesamt fir Umwelt:

http://www.Ifu.bayern.de/wasser/klimakarten/index.htm

Auswirkungen/Bewertung:

Die Bebauungen verandern die Ortlichen Windverhéltnisse. Durch die
Flachenversiegelungen werden sich zwangsweise Temperaturerh6hungen ergeben.
Zusétzlich gibt es in neuen Baugebieten Beeintrachtigungen aufgrund von
Verkehrsemissionen und Heizanlagen. Durch den Entfall der landwirtschaftlichen
Flachen wird die Entstehung von Kaltluft reduziert. Bio- und kleinklimatische
Veranderungen sind zu erwarten.

a) Thermische Belastungen
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Durch die Dichte der Bebauung sind thermische Belastungen zu erwarten. Soweit
moglich sollten unter dem Aspekt von thermischen Belastungen zumindest
Wandbegriinungen an allen Haupt- und Nebengebauden vorgesehen werden.

b) Belastungen durch Schadstoffe und Geriiche
Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch Schadstoffe
und Gerlche nicht zu beflirchten. Das Verkehrsaufkommen wird sich erhéhen.

c) Kaltluft
Die Bildung von Kaltluft wird reduziert.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Ziel:

Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft, Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —-landschaftsteile,
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des
Orts- und Landschaftsbildes

Beschreibung/Bestand:

Das Gelande ist weitgehend eben mit minimalen H&henunterschieden. Markante
Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt ist das Landschaftsbild bereits gepragt von ausgerdumter Agrarlandschaft
und dem Ortsrand einer stadtnahen, bauerlichen Kulturlandschaft.

Auch sind keine Biotope oder Schutzgebiete innerhalb des Plangebiets zu
verzeichnen.

Auswirkungen/Bewertung:

Aufgrund der exponierten Randlage direkt neben der Hofer StralBe und inmitten der
ausgerdumten Landschaft, ist das Plangebiet derzeit von diesen Seiten voll
einsehbar.

Storungen, sonstige Beeintrachtigungen:

Die naturrdumliche Einbindung ist von grof3er Bedeutung.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein Einbinden
des Baugebietes in die Umgebungsbebauung und in die Landschaft initiiert.

Soweit im Bauablauf mdglich, sollten pflanztechnische MaBnahmen speziell im
sudlichen, sowie im westlichen und 6stlichen Randbereich, den HochbaumafBnahmen
zeitlich vorgezogen werden.

Eine weitere Ausdehnung der Bebauung nach Westen ist eventuell méglich, jedoch
bisher nicht vorgesehen.

Der Charakter sowie das MafB und die Art der vorgesehenen Bebauung passen sich
der Umgebungsbebauung an und flihren diese entlang der Hofer StraBBe weiter.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.
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2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Ziel: Erhaltung von Denkmalern und Ensembles, Erhaltung von Ortsteilen, StraBen
und Platzen von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher
Bedeutung, Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern

Beschreibung/Bestand:

Kultur- und Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nach Angabe des Energie Atlas
Bayern nicht vorhanden.

Bodendenkmaler sind optisch nicht erkennbar, kénnen aber in diesem Gebiet nicht
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan sind in den Festsetzungen
entsprechende Hinweise gegeben.

Abb. Auszug — Denkmaéler, Energieatlas (Stand 2013)

Auswirkungen/Bewertung:
a) Zerstorung, Beseitigung, Beschadigung
fir das Planungsgebiet nicht relevant.

b) Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit
fir das Planungsgebiet nicht relevant.

Ergebnis:
Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.
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2.1.8 Wechselwirkungen

2.2

2.3

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Erhebliche Wechselwirkungen sind
jedoch nicht zu erwarten. Die Uberbauung von landwirtschaftlichen Flachen fihrt zu
einem Verlust der Funktionen der Bdden (Schutzgut Boden). Durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan ist eine Bebauungsflache mit Durchgrinung
vorgesehen.

Es kommt zwar zu einer Neuversiegelung und damit zu einer moglichen Veranderung
der Luftstrome, jedoch wird durch die Grinordnung das Plangebiet wieder
aufgewertet (Erholung - Schutzgut Mensch; Lebensraum - Schutzgut Pflanzen und
Tiere). Umweltfolgen mit méglichen negativen Wechselwirkungen sind daher als
gering bis mittel einzustufen. Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen
sind im Baugebiet nicht zu erwarten und nicht erkennbar.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen zum
Tragen.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Gebiet weiterhin als
landwirtschaftliche Flache genutzt und die Siedlungserweiterung an anderer Stelle
vorgenommen werden. Bezlglich des Landschaftsbildes bliebe es weiterhin ein
strukturarmer, ausgeraumter Bereich.

Die derzeitige Situation hinsichtlich der Kaltluftproduktion wére weniger
beeintrachtigt. Zugleich wirden die Durchlassigkeit des Bodens und die Bedeutung
fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Schutzgut Wasser erhalten
bleiben.

Eventuell vorhandene Kultur-und Sachguter blieben erhalten.
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3.1

3.2

EUROPARECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten

In der N&he des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung (saP)

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde Passau ist die Erstellung
eines Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir das
Plangebiet nicht erforderlich.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Folgende Kompensations- und VermeidungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung getroffen:

Schutzgut Arten und Lebensraum

Verbot tiergruppenschéadlicher Anlagen oder Bauteile.
Durchlassigkeit der Siedlungsrander.
Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen.

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage.

Schutzgut Wasser

Rickhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserrickhaltung bzw. Versickerung in méglichst breitflachigen Versickerungs-
mulden und/oder Rigolen, die entsprechend nach den Regeln der Technik
anzulegen sind.

=>» Das anfallende Niederschlagswasser der privaten und offentlichen Flachen
wird versickert.

Far  die Versickerung besteht eine generelle Erlaubnispflicht
(Wasserschutzgebiet).

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist sowohl von jedem Bauherrn als
auch von der Gemeinde flur die jeweilige VersickerungsmaBnahme beim
Landratsamt Passau zu beantragen.

Auf die einschlagigen Regelwerke, Vorschriften etc. wie

-  DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser,
- DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

wird verwiesen.
Fir den 6ffentlichen Bereich insbesondere:

- TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser

- RiStWag Richtlinien fir MaBnahmen an StraBen in
Wasserschutzgebieten

Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage.
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Belastetes Oberflachenwasser/Hausabwéasser dlrfen nicht versickert werden
und muissen Uber eine zentrale Abwasseranlage, Kanalisation und Klaranlage
entsorgt werden.

= Das Plangebiet erhalt eine Trennkanalisation. D.h. das Schmutzwasser wird
Uber eine Freispiegelleitung innerhalb des Gebietes gesammelt und dem
vorh. Pumpschacht zugefiihrt und von dort dem Ortskanal Gbergeben.

= Der Anschluss erfolgt an das Netz des ZV Wasserversorgung ,Ruhstorfer
Gruppe*.

Zum hochsten Grundwasserstand ist ein Sicherheitsabstand einzuhalten.

In Wasserschutzgebiets Zone Ill B mlssen zusatzliche SicherheitsmaBnahmen
getroffen werden, wie z. B. Ausleiten von StraBenwéassern Uber dichte
Abflussrinnen/-leitungen, besondere Leitplanken, Sperrung fir den Transport
wassergefahrdender Stoffe.

Zum Lagern wassergefahrdender Stoffe dirfen nur zugelassene Behalter
verwendet werden. Abflllen und Umflllen solcher Stoffe finden auf gesicherten
Flachen statt, z. B. in einer Auffangwanne.

Tanks (auch oberirdische, z.B. Kellertanks) missen besondere Sicherheits-
eigenschaften haben, z. B. doppelwandig oder mit Auffangwanne und durch
Sachverstandige auf Dichtheit regelmaBig kontrolliert werden (alle 5 Jahre).

Der Einsatz von Pflanzenschutzmittel zur Unkrautbekdmpfung ist zu unterlassen.

Schutzgut Boden

Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréBerer
Erdmassenbewegung sowie von Veranderungen von den Oberflachenformen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen.
Reduzierung des Versiegelungsgrades.
Verwendung versickerungsfahiger Belage.

Vermeidung von  Bodenkontamination, von nicht standortgerechten
Bodenveranderungen.

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens.

Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung.

Schutzgut Klima/Luft

Ein- und Durchgrinung des Plangebiets mittels Pflanzgebote.
Erhaltung und Entwicklung Grinvernetzung West-Ost und Nord-Sid.

Vermeidung von unnétigen Emissionen.
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Griinordnerische MaBnahmen fiir das Allgemeine Wohngebiet

e Festsetzung von Flachen zur Pflanzung von Baumen, Strduchern und anderen
Pflanzungen zur Eingriinung privater und éffentlicher Flachen.

e Pflanzgebot fir einen Baum auf nicht Gberbauter Grundsticksflache pro
angefangenen 600 m? Flache.

e Nicht Uberbaute private Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
erhalten.

e Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung von Obstgehdlzen entlang der
Baugrenzen und zur Bereicherung der ausgeraumten Naturlandschaft.

e Bei Rasenansaaten ist auf einen hohen Krauteranteil zu achten.

ERMITTLUNG DES UMFANGS DER ERFORDERLICHEN
AUSGLEICHSFLACHEN

Wie bereits fir Bauabschnitt BA | wurden auch fir BA Il die gleichen Umsténde
ermittelt und mit der unteren Naturschutzbehdrde Passau abgestimmt.

Aufgrund der Lage und der Anbindung zum BA | wird sich das neue Wohngebiet BA
Il sehr gut in die Landschaft integrieren.

Die zulassige GRZ liegt bei max. 0,35.

Um das Ortsbild des BA Il dem des BA | anzupassen wird zur Ortsrandeingriinung
wieder eine Bepflanzung aus Obstbdumen vorgesehen, um eine bessere Verbindung
zwischen Siedlung und Landschaft zu schaffen. Die Anpflanzflache befindet sich auf
den Privatgrundsticken.

Grundsatzlich ist je 600 m? Flache ein Laubbaum auf den Grundsticken zu pflanzen.
Die zur Ortsrandeingriinung gepflanzten Obstbdume werden diesbezliglich den
Grundstlicken angerechnet.

Der StraBenraum wird ebenfalls mit Baumen bepflanzt.

Die Durchgéngigkeit des Gebiets fur Kleintiere wird durch eine sockelfreie
Einfriedung gewahrleistet.

Mit versickerungsfahigen Belagen wird auf den Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens geachtet (z.B. bei KFZ-Stellplatze).

Die Ruckhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers ist vorzunehmen.
Belastetes  Oberflachenwasser/Hausabwéasser werden Uber eine zentrale
Abwasseranlage, Kanalisation und Klaranlage entsorgt.

In Wasserschutzgebiets Zone Ill B missen zuséatzliche SicherheitsmaBnahmen
getroffen werden, wie z. B. Ausleiten von StraBenwassern (ber dichte Abflussrinnen/-
leitungen, besondere Leitplanken, Sperrung fir den Transport wassergeféahrdender
Stoffe.

(Siehe ausfuhrliche Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen Kap. 4, S. 17 f).
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Laut Leitfaden zur Eingriffsregelung im Bauleitverfahren ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (Stand 01/2003) und Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde Passau kann das ,Regelverfahren” ausgeschlossen und das
,vereinfachte Verfahren“ angewandt werden (siehe Leitfaden S. 6 f), da

der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan aufgestellt wird.

- es sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4
BauNVO) handelt.

- die festgesetzte GRZ nicht gréBer als max. 0,35 sein wird.

- im Baugebiet nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft haben, liegen. Flachen héherer Bedeutung, wie

* Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
 Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und llla BayNatSchG
* gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen

werden nicht betroffen.

- im Bebauungsplan geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen sind.

- der Versiegelungsgrad durch geeignete MaBnahmen begrenzt wird.

- ein aus ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vorliegt und die
Baukdrper nicht in das Grundwasser eindringen.

- Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaBig Udberschwemmte Bereiche (Auenschutz) unberihrt
bleiben.

- im Baugebiet geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen sind (méglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private
Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage).

- bei der Planung des Baugebietes auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet wurde. Durch die Bebauung wird
weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges Kaltluftentstehungs-
gebiet maBgeblich beeintrachtigt.

- das Baugebiet an eine bestehende Bebauung angrenzt.

- die Planung exponierte und fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche berlcksichtigt. Das
Baugebiet  beeintrachtigt weder exponierte, weithin  sichtbare
Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.); maBgebliche Erholungsrdume
werden bertcksichtigt.

- far die landschaftstypische Einbindung geeignete MaBnahmen
vorgesehen sind (z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes).

Aufgrund dieser Kriterien kann ein weiterer Ausgleichsbedarf ausgeschlossen
werden.
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7.1

7.2

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Durch die Planung kommt die Gemeinde der regen Nachfrage an Baugrundstiicken
nach und leistet flr die Gemeindeentwicklung Kirchham einen Beitrag zur Festigung
der Wirtschafts- und Beschéaftigungsstruktur.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Baulandbedarf an anderer Stelle
gedeckt werden (z.B. Kleinfeld). Die Umweltauswirkungen blieben die gleichen wie
bei gewéahlten Standort ,Haarland”.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen
Verfahren

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde zur Ausarbeitung
dieses Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Bzgl. der studwestlich des Planungsgebietes liegenden Asphaltstockanlage wurde ein
Larmschutzgutachten durch die Fa. ACCON Environmental Consultants erstellt
(11.11.2010). Das Planungsgebiet wurde bereits schalltechnischen untersucht,
beurteilt und das Ergebnis im Umweltbericht bertcksichtigt.

Weitere  Untersuchungen oder Gutachten waren zur Ermittlung von
AusgleichsmaBnahmen und Bewertung von zusétzlichen Ausgleichsflachen
auBerhalb des Planungsgebietes nicht erforderlich.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
Verbesserung der Umweltauswirkungen

Die Ausflihrung der Festsetzungen und Pflanzgebote, insbesondere auf den
"Flachen zur Pflanzung von Obstbdumen als Ortsrandeingriinung"”, wird durch die
Gemeinde Kirchham nach Herstellung der MaBnahmen im Abstand von 7 Jahren
durch Ortsbesichtigung tberprift, bewertet und protokolliert.
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ALLGEMEINE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan "Erweiterung Haarland - BA II" beinhaltet die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 Bau NVO auf bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache. Eine Erweiterung ware nach Westen hin mdglich, ist jedoch derzeit nicht
geplant. Damit kommt die Gemeinde der regen Nachfrage an Baugrundstiicken
nach.

Als voraussichtliche Umweltauswirkung mit mittlerer Erheblichkeit ist die
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Luft/Klima“ durch die Reduzierung der
Kaltluftproduktion und des Schutzgutes ,Wasser® aufgrund des ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes ,Safferstetten” Zone B Ill zu nennen.

Verkehrstechnische Immissionen kénnen aufgrund der Lage des Baugebietes nicht
ausgeschlossen werden und sind als ,hinzunehmen*® zu beurteilen.

Dem Verlust der Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan
mittels Durchgrinung gemaB Pflanzgeboten der Freiflachen bzw. von nicht
Uberbauten Bauflachen innerhalb der Baugrenze entgegengewirkt werden.

Baugebietsausweisungen stellen immer einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Um die Auswirkungen fir die Umwelt mdglichst gering zu halten, werden
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich im Bebauungsplan
getroffen und im Umweltbericht dokumentiert. Insbesondere werden Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Des
weiteren enthalten Bebauungsplane Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten
Flachen, zum Grad der Versiegelung und zum Umgang mit Grund und Boden.

Im Rahmen der Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen sowie mit Abstimmung an der Unteren
Naturschutzbehérde Passau wurde das Planungsgebiet nach dem vereinfachten
Verfahren bewertet.

Insgesamt kann fur dieses geplante ,Allgemeine Wohngebiet festgestellt werden,

dass unter Berucksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

tabellarische Zusammenfassung siehe ndchste Seite
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Bau- Anlage- Betriebs- blz;%eber::l; p
Schutzgut bedingte bedingte bedingte 3ie

Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch/Larm mittel gering gering gering
III_-'/Ireh’:)slzz/g gering gering gering gering
;ﬁariizd mittel gering gering gering
Boden mittel gering gering gering
Oberfldachen-
und hoch mittel mittel mittel
Grundwasser
Klima/Luft gering mittel mittel mittel
Landschaft mittel gering gering gering
Kultur- und : : . .
Sachgiiter gering gering gering gering

Tabellarische Zusammenfassung

Gez.
Katja Lind
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur

Ruhstorf/Rott den 18.03.2014
Fassung vom 29.07.2014
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