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Bebauungsplan : , Haarland *

Gemeinde : Kirchham
Landkreis : Passau

BEGRUNDUNG

1. Zielsetzung

In der Gemeinde Kirchham besteht nach wie vor Nachfrage nach Baugrundstiicken.

Um nun der einheimischen und ortsanséRigen Bevolkerung Bauland zur Verfligung stellen zu kénnen
soll der Bereich am stidlichen Ortsrand von Kirchham, westlich der Kreisstralte PA 60/ Kreuzung
Hofer StraRe, als Baugebiet erschloRen und durch Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes

festgesetzt werden.

2. Planungsablauf :

AufstellungsbeschluB
des Bebauungsplanes

Auftragserteilung
zur Planung des Bebauungsplanes

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlues
durch Anschlag an den Amtstafeln

Blrgerbeteiligung
Bekanntmachung der offentl. Auslegung
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluf

14.03.2000

14.03.2000

23.03.2000
26.04.2000 - 26.05.2000
19.06.2000
28.06. 2000 - 28.07.2000

01.08.2000



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Rechtliche Voraussetzungen

Fir den Bereich des geplanten Baugebietes befindet sich ein Flachennutzungsplan-Deckblatt in
Aufstellung. Die Anderung des Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 23 wird im Paralellver-
fahren durchgefiihrt.

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet liegt im stidlichen Randbereich der Ortschaft Kirchham,
und wird begrenzt

im Stid-Osten : durch die Hofer StraBe ( Gde.-Verbindungsstrale )

im Std-Westen ; durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

im Nord-Westen ; durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

im Nord-Osten . durch die ortdurchfiihrende Kreisstrake PA 60 ( Tuttinger Strale )
Geldnde

Das bestehende Gelande im geplanten Bebauungsgebiet ist eben.

Nutzung/Baubestand

Das geplante Baugebiet umfaft landwirtschaftiiche Felder, ohne Pflanzbestand und somit Flichen
mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Grundwasser

Das geplante Baugebiet liegt im Wasserschutzgebiet , Safferstetten, W lli B, der Gemeinde
Bad Fissing.

ErschlieBung

Verkehrstechnisch wird das geplante Bebauungsgebiet von der bestehenden Hofer Strale aus
stid-Gstlicher Richtung, mit Anschluf an die KreisstraRe PA 60, erschlossen.

Planungsziele

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes soll der anhaltenden Nachfrage nach Bauland
nachgekommen werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt von der Hofer StraRe aus, durch eine Erschliefungsstrale mit
Wendeplatz.
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6.2

6.3

6.4
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Ein Geh- und Radweg ist entlang der Hofer StraBe und der KreisstraBe PA 60, mit spéterer
Weiterfiihrung nach Tutting bzw. Gemeinde Bad Fiissing, geplant.

Eine Gehweg stellt die Verbindung von der geplanten ErschlieRungsstrale zum neuen Geh- und
Radweg entlang der Kreisstrale her.

Ein Kinderspielplatz ist nicht vorgesehen, da in etwa 250 m Entfernung eine Freizeitanlage der
Gemeinde Kirchham im entstehen ist.

Als Ausbaubreiten des StraBenkérper wurde gewahlt :

ErschlieRunasstrafie

Fahrbahn 450m
Griinstreifen 2,00m
Gehweg 1,50 m
Geh- und Radweaq 275m

Grinstreifen StraBe/Radweg 3,00 m /5,00 m

Gehwege 2,50m

Grinstreifen zwischen ErschlieBungsstrae und Gehweg, Geh- und Radweg und Kreisstralie bzw.
Hofer Strafte, sowie Ortsrandeingriinungen mit Bepflanzung aus heimischen Gehélzen, sollen das
Baugebiet in das umliegende Orts-und Landschaftshild eingliedern und einen naturschutzrechtlichen
Ausgleich unterstiitzen.

Festsetzungen

Art der Nutzung

(WA)  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (Siehe Textliche Festsetzungen Pkt. 1.1)

MaR der baulichen Nutzung

Die Nutzungswerte GRZ 0,25 und GFZ 0,45  liegen innerhalb der zuléssigen Werte laut § 17
BauNVO bei zwei-gescholiger Bebauung.

Die Begrenzung der Traufhdhe ist mit Riicksichtnahme auf das umliegende Orts- und Landschafts-
bild als Hochstgrenze geboten.

Baugrundstiicke

Die geplanten Grundstiicke fiir Wohnbebauung erreichen Fléchen von ca. 700 m? bis ca. 1020 m?

Bauliche Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften und - empfehlungen dienen wesentlichen der Einfiigung der baulichen
Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild.

Einen wichtigen Teil zur landschaftlichen Einfligung soll im Plangebiet die festgesetzte Griinordnung
beitragen.
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6.6

7.1

7.2

7.2.1
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AuRere Eingriinung und innere Durchgriinung auf privaten Grundstiicken des Gebietes gewinnen
dadurch zusétzlich an Bedeutung.

Die Gestaltungsvorschriften sind auf wenige wesentliche Bindungen beschrankt und werden im
Einzelfall durch Empfehlungen ergénzt.

Griinflachen

Durch den geplanten Griinstreifen zwischen Fahrbahn und Gehweg entlang der ErschiieRungsstra-
Ren, mit Bepflanzung aus heimischen standortgerechten Gehélzen, soll der landliche Charakter des
Gebietes erhalten und ein guter Wohnwert erreicht werden.

Im siid-westlichen und nord-westlichen Randbereich des Baugebietes, ist zu den angrenzenden
landwirtschatlichen Flachen ein 2,00 bis 3,00 m breiter, sowie zwischen dem geplanten Geh- und
Radweg an der Kreisstrae PA 60 bzw. Hofer StraRe, ein 5,00 bzw. 3,00 m breiter Griing{irtel mit
Bepflanzung aus heimischen standortgerechten Gehdlzen zur Ortsrandeingriinung geplant.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 Nr.2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender Eingriffe
in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu berlicksichtigen.
Hier wird laut , Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung , die vereinfachte Vorge-
hensweise fiir eine rechtssichere Berlicksichtigung der Eingriffsregelung angewandt.

Die , Voraussetzungen zur vereinfachten Vorgehensweise , sind :

- Gering verdichtete Wohnbebauung ( GRZ 0,25)

- Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

- Ckologisch geringwertiger Ausgangszustand am Ortsrand und

- umweltvertragliche Planung mit zahlreichen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Aufgrund der Auswertung der , Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise , ( siche Pkt. 9 ) kann
die Gemeinde den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf diese Weise abarbeiten.

Zusétzliche Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch den Zweckverband Wasserversorgung
Ruhstorfer Gruppe sichergestellt.

Hydranten sollen den Loschwasserbedarf decken.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Die Entwésserung erfolgt iber ein Trennsystem in die Kanalisation des Zweckverbandes Ab-
wasserbeseitigung KéRlarner Bach.
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7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

Oberflachenwasser

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen ( Dacher,
Stralen etc. ) ist vorzugsweise iiber Regenwassermulden bzw. -graben bzw. Bdschungen

breitflachig zu versickern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung sichert die THUGA Rotthalmiinster.

Eine Versorgung durch Erdkabel wird angestrebt.

Erdgas

Der AnschiuR an das Erdgasnetz der Erdgas Siidbayern wird angestrebit.

Telefon

Der Anschiul an das Telefonnetz der TELEKOM wird angestrebt.

Abfallwirtschaft

Die einschldgigen Anforderungen der Abfaliwirtschaft werden eingehalten.

Ubersicht der Bauflichen

Brutto- und Nettobauflichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 16000,00 m? (100,00 %)
Verkehrsflachen

Straflen ca. 115200 m? ( 7,20 %)
Gehwege ca. 164,00 m? ( 1,03%)
Geh-und Radwege ca. 798,00 m? ( 4,99 %)
Offentliche Griinflachen

Griinstreifen ErschlieBungsstraen ca. 319,00 m? ( 1,99 %)
Griinstreifen Geh-u. Radweg/Kreisstr. bzw. Hofer Str. ca. 725,00 m? ( 4,53 %)
Ortsrandeingriinung ca. 685,00 m? ( 4,28%)
Nettobauflache ca. 12157,00 m?

(75,98 %)
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise fir die Naturschutzrechiliche Fingriffsregelung
0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan: VA ia D nein

Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung: W ja D nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allge- A
meines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO). Art des Vor-
habens.........3 EHE TEXTL, FESTSETZUNGEN
PKT. 11

1.2 MaB der baulichen Nutzung:
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréer als 0,30 sein oder die neu Oberbaute/versiegelte Flache W ia D nein
wird weniger als 40% des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft haben; N ia D nein
Flachen hoherer Bedeutung wie /N
¢ Flachen nach den Listen 1b und fc,
¢ Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und Hlla BayNatSch@,
¢ gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflichen werden nicht betroffen.
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbes- ja I:I nein
serung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. AN
Art der MaB-

nahmen ... SIEHE BEGRUNDUNG PKT. 65

3.  Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt. g ia I:I nein
Art der MaB- |
nahmen ........ JEHE TEXTL, FESTSETZUNGEN
4, Schutzgut Wasser PKT. 23
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. N ja l:] nein
Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen. /N
4.2 Quellen und Queilfluren, wasserithrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelméBig Gber- V ja D P
schwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.
4.3 Im Plangebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. W ia D nein
Erauterung: Eine maglichst flachige Versickerung z.B. durch begriinte Flichen oder Versickerungs- VAN
mulden wird gewdéhrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhaiten wasserdurchldssige Art der MaB-
Beldge. nahmen......... SIEHE TEXTL, FESTSETZUNGEN
PKT. 23
5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehdrige Kaltluftentste- W ia D nein
hungsgebiete geachtet. AN
Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischlufischneise noch ein zugehdriges Kalt-
luftentstehungsgebiet mafBgeblich beeintrachtigt.
6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. b D nemn
6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die naturgebundene Erho- N A . |:| .
lung bedeutsame Bereiche. M la nein
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken/Hang-
lagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.2.);
maBgebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: ja D nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung AN
eines grinen Ortsrandes 0.4., vgl. z.B. Liste 4). Art der MaB-

nahmen........ SEHE BEGRONDUNG PKT. 65

Wenn alle Fragen mit ja beantwortet werden kénnen, kann die Gemeinde den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich auf diese Weise abarbeiten. Zusétzliche Ausgleichsfla-
chen sind dann nicht erforderlich.

Kirchham , 06.04.200
06.06.2000
{1.08.2000
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Gemeinde : Kirchham
Landkreis : Passau
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI 1997, Teil 1 Nr. 61

S. 2141, ber. 1998 S.137)

Bayer. Bauordnung (BayBO)i.d.F.v. 04. August 1997, ber. 1998 S.270, ged. 24.07.1998 (GVBL S.439)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23. Januar 1990 mit Ergénzung vom 22. April 1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. v. 18. Dezember 1990

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

1. Bebauungsplan
2. Textteil mit Begrlindung und Textlichen Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 (1) BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
zuléassige Bebauung geman § 4 BauNvO
Die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind unzuléssig.



1.2 MaR der baulichen Nutzung
geman § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
1.2.1 Grundflachenzanhl GRZ = 0,25 als Hochstgrenze,
soweit sich aus der iberbaubaren Grundfldche keine geringeren
Werte ergeben.

Durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen kann die zulassige Grundfléche bis zu 50 v.H. (iberschritten
werden.

1.2.2 Geschol¥flachenzahl GFZ = 0,45 als Hichstgrenze,
soweit sich aus der iiberbaubaren Grundflache keine geringeren
Werte ergeben.
Aufenthaltsraume im DG und der zu ihnen gehorigen Treppen-
raume, einschl. ihrer Umfassungswande sind gem. § 20 Abs. 3
BauNVO bei der GeschoBflache mit einzurechnen.

1.23 Zahl der Vollgeschole als Hochstgrenze
Il zwei Vollgeschofle
I+D  EGund DG, wobei das DG ein VoligeschoR sein darf

1.24 Zahl der Wohnungen als Hochstgrenze
Einzelhaus : 2 Wohnungen
Doppelhaus : 1 Wohnung/Haushélfte

1.2.5 Als maximale Gebaudehéhen werden festgelegt

Wandhohe h = max. 6,10 m bei Il
h =max. 4,50 m bei +D ( Bauplatze Nr. 1-4)

)
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NATURLICHES GELANDE

Als oberer Punkt gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes Dach mit der Aufenwand.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante EG-Fufboden

1.26 Héhenlage

Die Hohenlage der Gebéude wird bestimmt durch die Festsetzung der Oberkante des fertigen
Erdgeschoffultbodens tber der néchstliegenden Stralen- oder Gehsteigoberkante :

max. 0,30 m bei Wohngebauden
max. 0,20 m bei Garagen
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2.2

2.3

-3.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
gemaR Art. 91 BayBO

Gebéude

Dachform Satteldach
Ausnahmsweise werden auch Kriippelwalmdacher zugelassen.
Die Walmfléche darf bei der Ausnahme max. 1/3 der Giebelflache
betragen

Dachneigung SD/IKWD 30 - 35°

Dachdeckung Rote Ziegel bzw. Dachsteine

Dachgauben zulassig ab 30° Dachneigung, als stehende Giebelgaube.

Abstand vom Giebel mind. 2,50 m.

Die Summe der Einzelgaubenbreiten darf max. 1/4 der Hauptdachlénge
nicht liberschreiten.

Die Ansichtsflache der Gaube darf 1,5 m? nicht Giberschreiten.

Garagen und Nebenanlagen
Die Garagenzufahrt mu mindestens 5,50 m tief und darf max. 6,50 m breit sein.

Garagen sind nur auf den hierfiir festgelegten Flachen bzw. innerhalb der bebaubaren Flachen zu-
|assig.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in Hohe und Gestaltung mit der Nachbargarage abzu-
stimmen.

Doppelparker sind unzulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind in Bauhdhe, Dachform und Dachneigung dem Hauptgebéude an-
zupassen.
Grenzgaragen sind nur zuléssig, wenn sie dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen.

Die Garagen bzw. Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken Nr. 1-4 sind aus Schallschutzgriinden
fiir die von der Kreisstrae PA 60 ausgehenden Immissionen mit den Wohngebéuden zu verbinden.
Anstelle der Garagen oder Nebenanlagen kénnen auch Mauern in Garagenhdhe errichtet werden.

Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze sind nur auf den hierfiir vorgesehenen Flachen oder innerhalb der bebaubaren Flichen
zulassig.

Die Befestigung der Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstigen befestigten Flachen sind mit
wasserdurchléssigen Materialien auszufiihren, z.B. mit ;

Granitpflaster ( klein/GroRstein ) mit Rasenfuge
granitéhnliches Betonverbundpflaster
Rasengittersteine

wassergebundene Decke ( Riesel, Schotterrasen

oo



2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

Immissionsschutz
gemafl §9, Abs.1, Nr. 24 BauGB

Auf den Baugrundstiicken Nr. 1-4 sind, bedingt durch die in geringem Abstand zur KreisstraRe
PA 60 geplanten Wohnbebauung, Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Die Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume sind auf die von der Kreisstrale PA 60 abgewandte
Seite, Richtung Siid-Osten, hin zu orientieren.

Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist zu gewahrleisten, daf die von der Kreisstrale
PA 60 ausgehenden Larmimmissionen soweit vermindert werden, daR innerhalb der geplanten
Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrume die Immissionsrichtwerte von

tags 35 dB(A) und

nachts 25 dB (A)
nicht liberschritten werden.

Der immissionsrichtwert fiir die Nachtzeit gilt auch dann als (iberschritten, wenn ein MeRwert den
Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB (A) diberschreitet.

Die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von 16 Stunden wéhrend
des Tages und die ungiinstigste Stunde der Nacht ( 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) bezogen.

Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der vorgenannten immissionsrichtwerte sind ausreichende
Schalld@mmale an samtlichen AuRenhautelementen vorzusehen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie
2719, hat in enger Zusammenarbeit mit einem schalltechnischen Beratungsbiiro zu erfolgen.

Bei der Errichtung von Wohnungen ist ein ausreichender Schallschutz entsprechend den Anforder-
rungen der DIN 4109 vorzusehen. Man muB sich aber dariiber im klaren sein, daR die Anforderun-
gender DIN 4109 Mindestanforderungen darstellen und dem Grundsatz der Larmvorsorge bei
Neubauten nicht voll entsprechen.  Als Stand der Larmminderungstechnik kénnen hier die unter
Ziffer 3.3.2 der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 genannten Immissionsrichtwerte bei Schalliibertragung
innerhalb von Geb&uden angesehen werden. Die Forderung der Einhaltung der Immissionsricht-
werte von tags/nachts 35/25 dB (A) wird deshalb zwingend vorgeschrieben.

Falls durch eine entsprechende Gebdudeanordnung und Wohnungsgrundrigestaltung die Anfor-
derungen zum Schallschutz nicht erfiillt werden kénnen, ist durch passive Schallschutzmafnah-
men ein ausreichender Schlallschutz sicherzustellen.

Falls deshalb bei Wohn-, Schiaf- und sonstigen Aufenthaltsrdumen Schallschutzfenster Anwendung
finden, ist auch bei dauernd geschlossenen Fenstern eine aureichende Liiftung sicherzustellen ;
z.B. kann dies durch integrierte Liiftungseinrichtungen erfolgen.

Okologische Manahmen

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasserhaushaltsge-
setz sollen die Bauwerber auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen werden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien, wie

z.B. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkésten usw., sowie durch Verwendung von
Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken, mittels Regen-
wassersammelbehélter, erreicht.

Unter dem Gesichspunkt der gréRtmdglichen Energieeinsparung bzw. einer rationellen Energienut-
zung in privaten Haushalten werden die Bauherren angehalten, soweit als méglich Konzepte wie z.B.
aktive und passive Solarenergienutzung, Abwarmenutzung bzw. Warmerlickgewinnung, in der
Eigenheimplanung zu berlicksichtigen.



2.6

2.7

2.8

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhabensbereich bei ca. 327,00 m i.NN.

Bei einem Schwankungsbereich von 1,00 bis 1,50 m kann der hichste Grundwasserstand auf
ca. 328,50 m {i.NN geschatzt werden.

Bei Bauvorhaben mit Kellern darf die Griindungssohle nicht tiefer als der hochste Grundwasser-
stand liegen.

Das Einleiten von Grundwasser in die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Wasserschutzgebiet

Der Planungsbereich liegt in der Zone 1l B des Wasserschutzgebietes , Safferstetten, des
Zweckverband Bad Fuissing. Auf die Schutzgebietsverordnung vom 12.04.1998 wird verwiesen.
Niederschlagswasser

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigen Flachen ( Dacher,

Straflen efc. ) ist vorzugsweise tiber Regenwassermulden bzw. -graben bzw. Bdschungen breit-
flachig zu versickern.
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3.1

3.2

3.3

4.1

411

Hinweise
Bodendenkmiler

Soliten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zutage kommen, ist umgehend das
Landratsamt Passau oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege zu benachrichtigen.

Unfallverhiitungsvorschriften

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes wird gebeten, die
THUGA Rotthalmiinster zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen
die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

In unmittelbarer Umgebung muR mit, von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B.
Geruch, L&rm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie (iber das (bliche MaR hinausgehen,
gerechnet werden.

Im Rahmen der (blichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen, inshesondere auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.

Griinordnerische Festsetzung
Bepflanzung und Eingriinung

Auf den dffentlichen und privaten Griinflachen sind nur heimische standortgerechte Baume und
Straucher, entsprechend Pflanzliste Pkt. 4.2, zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fiir Baume und Stréucher auf 6ffentlichen Griin-
fldchen sind bindend, geringfiigige Abweichungen sind zulassig.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fiir Bdume und Stréucher auf Privatgrund sind
als Empfehlung anzusehen.

Im Einmiindungsbereich von StraRen u. im Bereich der Sichtdreiecke ist jede Bebauung, Stapelung,
Bepflanzung und sonstige Sichtbehinderung auf eine Héhe von max. 0,80 m zu begrenzen.
Einzelbdume sind bis 2,50 m Hohe auszuasten.

Bei Baumpflanzungen entlang der KreisstraRe ist ein Mindestabstand von 3,50 m, gemessen vom
Fahrbahnrand der Kreisstrale, einzuhalten.
Baumpflanzungen innerhalb der Sichtdreiecke bedtirfen der Zustimmung der KreisstraRenverwaltung

Offentliche Griinflachen

Einzelbaume und Baumgruppen (nach Méglichkeit zu jeweils 5-10 Stiick einer Art) in Schutzpflan-
zungen nach Artenliste.

PflanzgroRen :
Bei Hochstammen 3xv., m.B. 16-18 cm Stammumfang,
bei Stammbilischen bzw. Heistern 3xv., m.B. 200-225
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Schutzpflanzungen als Ortsrandeingriinung zur angrenzenden Landschaft mind. 5,00 m breit, mit
einer mind. 3-reihigen Bepflanzung. Die Bepflanzung ist als dichte Hecke aus standortgerechten
Laubgehdlzen nach Artenliste mit mind. 30% Laubb&umen anzulegen.

Offentliche Griinflachen sind ohne Herbizideinsatz zu pflegen. Um eine hdhere Vielfalt an Bliiten-
pflanzen zu erzielen, sollten diese Flachen nicht éfter als 4 mal pro Vegetationsperiode gemaht
werden.

Private Griinflachen

Auf je 200 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen. Zu verwenden sind dabei Pflanzen
der Pflanzliste 4.2.1. Zur Sicherung einer ausreichenden Gesamtdurchgriinung sind mind. 2/3 jedes
Grundstlcksumgriffes entlang der Einfriedung zu bepflanzen.

Griinflachenzahl (GUZ)

Die Grundstticke sind Gértnerisch so anzulegen, da die reine Grinflache mind. 50% der Grund-
stiicksflache betragt (GUZ = 0,5).

Hierzu zahlen nicht die befestigten Fl&chen, einschl der begriinten Stellplatze usw.

(z.B. Rasengittersteine oder ahni.).

Die GUZ ist bei der Planvoriage nachzuweisen.

Pflanzliste fiir 6ffentliche und private Griinflichen

Baume ;

Malus, Pyrius, Prunus usw. Obsthaume
Acer campestre Feldahomn
Acer plantanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Punus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petrea Traubeneiche

Sorbus aucuparia

Vogelbeere, Eberesche

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Linde
Straucher

Corylus avellana Haselnuf
Crataegus mono WeiRdorn
Euonymus auropaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Ligusterarten
Rosai.S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schneeballarten
Schneeballarten
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Strducher in privaten Griinflachen

Acer ginnala Feuerahorn
Amelanchier canadensis Felsenbime
Cornus max Hartriegelarten
Cornus alba

Cornus florida

Deutzia kalmiflora Deutzie
Crataegus prunifolia Pflaumenbl. Weidorn
Chaenomeles hybrida Zierpgitte
Cotoneaster multiflorus Felsenmispel
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Spiraea prunifolia Spierstrauch
Stephanadra incisa Kranzspiere
Syringa Fliederarten

Negativliste von Gehdlzarten

in 6ffentlichen und privaten Griinflachen

Picea pungens glauca Blaufichte

Salix alba tristis Trauerweide

Fagus sylvatica "Pendula" Trauerbuche

Thuiji spec. Lebensbaumarten
Chamaecyparis spee. Scheinzypressenarten
Cedrus spec. Zederarten

Hinweise

Das "Merkblatt iber Baumstandorte u. unterirdische Ver-und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, da® Baume in mind. 2,5 m Enfern-
ung von unterirdischen Versorgungsleitungen (Fernmeldeanlagen, Stromversorgung etc.) gepflanzt

werden (DIN 18 920).

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist der Einsatz von besonderen

Schutzmafnahmen fiir die Versorgungsleitung zu priifen.
Ein Abstand von unter 1,0 m ist zu vermeiden.

Dies ist notwendig, um bei eventuell spéteren Aufgrabungen (z.B. Storungsbeseitigung) das Wachs-
tum der Baume nicht zu beeintréchtigen und um das (ibergreifen des Wurzelwerks auf die Versor-
gungsleitungen zu unterbinden.

Handelt es sich bei den geplanten Baumpflanzungen um MaRnahmen, die nur der Verbesserung der
Umwelt und nicht zur Gewéhrleistung des Gemeinbrauchs dienen, sind die Kosten fiir die Schutz-
mafnahmen vom Veranlasser zu tragen.
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