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1.3.2 Geschoflédchenzahl : GFZ

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :
1:1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemd#B § 9 (1) BauGB
1.2 Art der baulichen Nutzung gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

. 1.2,1 GE Gewerbegebiet

zul#dssige Bebauung gemdB § 8 (1),(2) u.

(3 Ziff.1) BauNvO

Die gemdB § 8 (3 Ziffer 2-3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen sind nicht zuldssig.
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1.3 MaB der baulichen Nutzung

1.3.1 Grundflichenzahl : GRZ

i

0,8 als Hochstgrenze

1,6 als Hochstgrenze

1.3.3 Zahl der VollgeschoBe : II (zwei) als Hiichstgrenze

siehe hierzu auch Eintrag in der Nutzungsschablone
Pkt. 3.6.2

1.3.4 Als maximale Geb#udehthen werden festgelegt :

(1) Traufhdhe bei 1 VollgeschoB 5,0 m als Hochstwert
bei 2 Vollgeschossen : 7,0 m als Hiochstwert

(2) Firsthohe 9,5 m als Hochstwert

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes

Dach bzw. Oberkante Flachdach mit der AuBenwand.

Bei iiber die Oberkante Flachdach hochgezogene Attika gilt

die Attika als oberer Bezugspunkt.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieBungs-

straBe.
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1.3:5 Technisch notwendige Tiirme und Kamine diirfen die festge-
setzten Hohen Uberschreiten.

1.4 Bauweise
GemdB § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine besondere Bauweise fest-
gesetzt. Geb&ude miissen zu den seitlichen und riickwdrtigen

Grundstiicksgrenzen Abstandsflachen einhalten, die Geb&ude-
ldnge kann auch mehr als 50 m betragen.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfl#chen

Die gem&B § 23 Abs. 3 festgesetzten Baugrenzen diirfen durch
Vordédcher, Rampen und Eingangsvorbauten im Rahmen der festge-
setzten GRZ bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

1.6 Baugrundstiicke

Die MindestgrundstiicksgréBe wird auf 2 ocoo m? festgelegt.

147 Zufahrten, Stellpldtze und Garagen

1.7.1 Die Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der
Grinstreifen diirfen an der Grundstiicksgrenze eine Breite
von insgesamt 8,0 m nicht {iberschreiten.  Jou, v ‘Tu!{(. H.&y 157/

Jidht | D
1.7.2 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig, ' IZE]
sie miissen der Bebauung zugeordnet sein.
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1.8 Nebenanlagen C)

Nebenanlagen gem&B § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den liber-
baubaren Grundstiicksflédchen zuldssig.

1.9 Wasserschutzgebiete

Das geplante Gewerbegebiet liegt in der kiinftigen Schutz-
zone III B der Wasserschutzgebiete "Osterholzen" bzw.
"Safferstetten”.

Der zu erwartende Schutzgebietskatalog ist zu beachten.

II. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
gemdB Art. 91 BayBO

2.1 Dachform
Im Gewerbegebiet sind nur geneigte D3cher zul#ssig.
Ausnahmsweise kdnnen Flachdachbauten zugelassen werden,
wenn sie durch An- bzw. Vorbauten mit nach auBen geneigten
Dachern gegliedert sind.
Empfehlung : Bei Gebdudebreiten iiber 15 m sollen geneigte
Décher addiert werden (siehe Zeichnung).
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2.2 Dachmaterial
Als Dachdeckung fiir geneigte Décher sind Ziegel- und nicht-
spiegelnde Metalldeckungen zugelassen.
Empfehlung : Fir Flachdachgebdude Dachbegriinung vorsehen.

2.3 Dachneigung
Als Mindestdachneigung fiir geneigte Ddcher werden 15°

festgesetzt. I° ftr 7@d{¥&d¢lﬂ.ﬂr‘44&9/4 B3]

2.4 Fassadengestaltung
GroBe geschlossene Wandfldchen sind zu begriinen.
Empfehlung :
Es werden Fassadenverkleidungen mit Holz- oder Metall-
werkstoffen empfohlen. Fiir die Farbgebung sollen gedeckte
Farbtotne verwendet werden.
Liangere Gebdude sind zu untergliedern.

2.5 Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen besteht nach Art. 68 BayBO Genehmigungs-
pflicht. Die Bau- und Werbeanlagenverordnung vem 17.05.1985
der Gemeinde Kirchham ist zu beachten.
In Abdnderung sind jedoch Werbeanlagen bis zu einer Hohe von
1,0 m erlaubt und miissen mit ihrer Oberkante unterhalb der
Traufhthe bleiben. Bei erdgeschossigen Flachdachgebduden ist
die Anbringung der Werbeanlage auch oberhalb der Attika
zuldssig. Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sowie an
Einfriedungen sind nicht zugelassen.
III. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
3.1 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3:1.1 0 Bauweise offen
5:1:.2 Baugrenze (blau)
3.2 Fldachen fir den Gemeindebedarf
3.2.1 s ras : Flachen fiir den Gemeindebedarf
® 0 0 00 00
3.3 Einrichtungen und Anlagen
3.3.1 C] Sammelstelle fiir Recycling-Produkte
3.4 Verkehrsfléchen
3.4.1 StraBenverkehrsfliche und Gehweg
mit Angabe der Ausbaubreite
3.4.2 . Geh- und Radwege
# mit-Angabe der Ausbaubreite
3.4.3 S S, StraBenbegrenzungslinie
3.4.4 HHH[ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellédnge
in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist
jede Art von Bebauung, Bepflanzung, sowie
Ablagerung von Gegensténden iiber 0,80 m,
gemessen von der StraBenoberkante in
Fahrbahnmitte, unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind einzelstehende
hochstdmmige, in Sichthdhe unbelaubte B#ume
mit einem Astansatz nicht unter 2,5 m.
3.5 Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen
3.5.1 el 20-KV-Freileitung THUGA
3.5.2 Trafostation (Lage an geeigneter Stelle
1t. THUGA Rotthalmiinster)
20 . SW-Kanal DN 300 AZ
3.6 Griinfldchen
3.6.1 Offentliches Griin
3.6.2 Privater Griinstreifen als mind. 5,00 m
breite abschirmende Bepflanzung zur
ErschlieBungsstraBe (siehe Pkt. 4.2)
3.6.3 . Privater Griinstreifen als mind. 5,0 m
breite Ortsrandeingriinung mit abschirmender
Bepflanzung (siehe Pkt. 4.2)
3.6.4 = Privater Grinstreifen als mind. 3,00 m
breitem Gehtlzstreifen entlang der seit-
o lichen Grundstiicksgrenzen mit Bepflanzung
nach Artenliste (siehe Pkt. 4.2
3.6.5 & Béume
3.6.6 ez Straucher
3.7 Sonstige Festsetzungen
p oy [ | B e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
3ail a2 Schema der Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl Gescho3flachenzahl
GRZ GFZ
Bauweise Dachform
i By Erlduterung zur Nutzungsschablone
GE Baugebiet (Art der baulichen Nutzung)
1I Zahl der Vollgeschosse : zwei als Hdchstgrenze
0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
1,6 GeschoBflidchenzahl (GFZ) als Hichstgrenze
0 Bauweise : offen
SD Dachform : Satteldach
FD Dachform : Flachdach
PD " i PULTBACH
3.8 Planliche Hinweise
5 | //// Bestehende Wohngeb&dude
A
3.8.2 Bestehende Nebengeb&ude
3.8.3 1159 Flurstiick-Nr.
3.8.4 >~ __ Flurstiickgrenze mit Grenzstein
3.8.5 —_—__ _ Grundsticksgrenzen neu zu vermessen

Iv.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN :

4.1

4"2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4,10

4.11

4.12

<:> Einzelb&ume und Baumgruppen (nach Moglichkeit
zu jeweils 5-1lo Stiick einer Art) in Schutz-
pflanzungen und dffentlichen Griinflachen zu
pflanzen nach Artenliste

PflanzgroBen :

Bei Hochstdmmen 3 x v., m.B. 18-20 cm Stamm-
umfang, bei Stammbilischen bzw. Heistern 3 x v.,
m.B. 200-225

Schutzpflanzungen auf den Grundstiicken zur an-
grenzenden Landschaft und zur ErschlieBungsstraBe
mind. 5,00 m breit, mit einer mind. 4-reihigen
Bepflanzung. Die Bepflanzung ist als dichte Hecke
aus standortgerechten Laubgehtlzen nach Arten-
liste mit mind. 30% Laubbdumen anzulegen.

e, GehBlzstreifen zwischen den Grundstiicken
Q Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
~ mind. 3,00 m breite Gehtlzstreifen mit einer
mind. 2-3-reihigen Bepflanzung je Grundstiick
anzulegen. Die Bepflanzung ist als dichte Hecke
aus standortgerechten Laubgehtlzen mit mind. 30%
Laubbdumen nach Artenliste anzulegen.
Gehtlze siehe Artenliste

Begriinung auf privatem Grund

Mindestens 20-30% der Gesamtgrundstiicksfl&che sind gart-
nerisch zu gestalten. Dabei werden die Gehdlzpflanzungen
entlang der Grundstiicksgrenzen mit angerechnet. Pflaster-
rasenfléchen fir Stellplédtze etc. werden nicht angerechnet.

Befestigte Flédchen und Stellplitze

auf den Baugrundstiicken sind mit einer wasserdurchléssigen
Oberfléche (z.B. Pflaster, Schotter, Pflasterrasen) auszu-
fiihren, hiervon ausgenommen sind Lagerflé&chen fir grund-
wassergefadhrdende Stoffe und vielbefahrene Zufahrtswege.

Begrinung von Stellpldtzen

Die Stellplatzflachen sind mit mindestens einem Laubbaum
nach Artenliste je 5 PKW-Stellpléatze, einschl. Pflanz-
scheibe mit mind. 2,50 x 2,50 m zu bepflanzen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Maschendrahtzidune mit Stiitzen aus
Eisenprofilen geringen Querschnitts oder transparente
Metallgitterz&dune bis 1,80 m Hohe zulidssig.

Freiflachengestaltungsplan

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifléchen-
gestaltungsplan mit einzureichen, der Bestandteil des
Baugenehmigungsverfahrens wird.

Seine Erfiillung wird im Zuge der BaumaBnahme iiberpriift.

Im Freifldchengestaltungsplan sind Angaben iiber Gehdlz-
arten-, menge, PflanzgréBe und Befestigungsarten zu machen.
Fiir flachige Bepflanzungen-sind Pflanzschemata zu erstellen.

Artenliste

(Zusammenstellung unter Beriicksichtigung der potentiellen
natiirlichen Vegetation).

Béume :

Malus, Pyrius, Prunus usw. Obstbiume
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche t

Prunus avium Vogelkirsche

Punus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel

Quercus petrea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Salix Caprea Salweide

Tilia cordata Linde

Corylus avellana HaselnuB
Crataegus mono. WeiBdorn
Euonymus auropaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Ligusterarten
Rosa multiflora Wildrose

Rosa rugosa Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeballarten
Viburnum opulus Schneeballarten

Fir die iberbauten und versiegelten Fldchen sind Ersatz-
flachen zur Verfiigung zu stellen. V6llig versiegelte
Flachen sind dabei zu 30 % zu ersetzen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist darauf zu achten,
daB der Mindestabstand zu Ver- und Entsergungsleitungen-
bzw. Kabeln von mind. 2,50 m nicht unterschritten wird.

Ein Nachweis der Ersatz-und Griinflachen ist gem&@B Formblatt
"Nachweis der Ersatz-und Griinflachen"
zu erbringen und ' dem Bauantrag beizulegen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemidi
§ 3 (2),und § 9 (8) BauGB vom 2225 4977, bis | H D6 A,
in .. Kiehhaee., ... sffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurde am #4.45:4771 ortsiiblich durch Zwisérat..
bekanntgegeben.

Qwwnser.......

1.Biirgermgister

Kirchham p 03 Jan. 199

Die Gemeinde Kirchham hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
A2:25: A?72 den Bebauungsplan gem#B § lo BauGB und Art. 91
BayBO als Satzung beschlossen.

Kirchham den g.sj'. Jan. ’.99‘5? . @WM fewonaae

eesvseev 0800080

, 1.Biirgermef{ster

. Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Verfiigung
vom A2 4793, Nr. 644 Z7.. qemdB § 11 BauGB genehmigt.

Kirchham 03, Jan. 1994 /&m&hﬂ
fiihaiieicesenins OBN ivaviedugn TOY cesgRRE T o s
Reg.-Insp. z. A,

Der geqeﬁzggte Bebauungsplan wurde mit Begriindung am~4@ﬂ4%24@%?
in Kretiwas. .. gemdB § 12 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Die GenehmiguTg und die Auslegung sind am 42447977 ortsiiblich
durch .c&ee?sbia¥, ... bekanntgemacht worden.

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB wird hingewiesen.

Kichham 09 tan sy @ngﬁf

1.Biirgermedster
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TEL. 08533/1861 + 1862

8345 BAD BIRNBACH, NEUER MARKTPLATZ 6
TEL. 08563/581 + 582

GEMEINDE KIRCHHAM

LANDKREIS :  PASSAU

REGIERUNGSBEZIRK :  NIEDERBAYERN

ENTWURFSVERFASSER siegfried desch  architekt KIRCHHAM, 12.5.1992




8399 Kirchham

Bad Fiissinger StraBe 8
Telefon (08533) 1861
Fax. (08533) 811

8345 Bad Birnbach
Neuer Marktplatz 6
Telefon (08563) 581
Fax. (08563) 2079

siegfried descharchitekt-ingenieurbiro fur hoch+tiefbau

INHALTSVERZEICHNTIS

1. Lageplan (M = 1 : 5 ooo0)
2. Begriindung

3. Formblatt
"Nachweis der Ersatz-u. Grinfl&achen"
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8399 Kirchham

Bad Fiissinger StraBe 8
Telefon (08533) 1861
Fax. (08533) 811

8345 Bad Birnbach
Neuer Marktplatz 6
Telefon (08563) 581
Fax. (08563) 2079

siegfried descharchitekt-ingenieurbtro firhoch+tiefbau

Bebauungsplan " Gewerbegebiet Tutting "

Gemeinde Kirchham, Landkreis Passau

BEGRUNDUNSG

1. Zielsetzung :

Durch das Fehlen von Fldchen und durch die immer sté&rkere
Entwicklung des Fremdenverkehrs ist im Ortsbereich Kirchham

die Ansiedelung neuer bzw. Erweiterung vorhandener nicht-
storender Betriebe nicht mehr sinnvoll.

Die Neuausweisung von Bauland fir nichtstorende Gewerbebetriebe
bietet sich im Bereich der jetzigen Trasse der B 12 westlich
von Kirchham zwischen Tutting Bahnhof und Tutting Ort an.

2. Planungsablauf :

AufstellungsbeschluB zur Fl&achennutzungsplan-

Anderung mit Deckblatt Nr. 9 18.04.1989
( Aufstellungsbeschlul3 des Bebauungsplanes 19.06.1990

Auftragserteilung zur Planung des Bebauungs-

plans 19.06.1990

Beratung und EntschlieBung zum Entwurf 09.04.1991

Einarbeitung der Stellungnahmen "Tradger offentl.
Belange", gemdB Verfahren §4 Abs. 1 BauGB 13.02.1992

SatzungsbeschluB 12.05.1992



3. Rechtliche Vorraussetzungen :

Fir den Gemeindebereich Kirchham existiert ein rechtsgliltiger
Fliachennutzungsplan vom 1l0.02.1971 mit Deckblattern (1 - 8).

Fiir den Bereich des Bebauungsplans wurde ein Anderungsverfahren
mit Deckblatt Nr. 9 (laut BeschluB vom 18.04.1989) durchgefihrt,
die Anderung ist rechtskraftig.

4. Plangebiet :

4.1. Lage :
Das Plangebiet liegt ca. 1000 m westlich des Ortskerns von
Kirchham, zwischen Tutting Bahnhof und Tutting Ort.
Das bestehende Gelande ist eben.
Es grenzen an :
im Sid-Osten : landwirtschaftliche Fl&achen
im Sid-Westen : landwirtschaftliche Flachen
im Nord-Westen : die BundesstraBe B 12 und Tutting Bahnhof
im Nord-Osten : die KreisstraBe KR PA 60 und Tutting Ort

4.2. Gelande :

Bodengutachten liegen nicht vor.

Es kann davon ausgegangen werden, daB hier tragfahiger,
leichter bis mittelschwerer Boden ansteht.

Der Grundwasserspiegel liegt etwa in 8,0 m Tiefe.

4.3. Nutzung / Baubestand :

Der Bebauungsplan unfaBt bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen, davon sind ca 207000 m? im Eigentum der Firma
Bayerngrund GmbH, Miinchen (Finanzierungsgesellschaft),
welcher als BA I im Bebauungsplan bezeichnet ist.

Im ndheren Umfeld Tutting Bahnhof sind Tankstelle, Lagerhaus
mit Bahngleis-Anbindung, Verladerampe fir Bundeswehr und vier
weitere kleine Handwerksbetriebe ansassig.

4.4 ErschlieBung :

Das Plangebiet kann im Nord-Westen von der BundesstraBe B 12
und im Nord-Osten von der KR PA 60 erschlossen werden.



Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes BA I und BA II sollen
im wesentlichen Flachen zur Neuansiedelung bzw. zur Auslagerung
bestehender nichtstorender Betriebe aus dem Ortskern ermdglicht

Dies hat auch eine Verringerung der Verkehrsbelastung des durch
Fremdenverkehr gepragten Ortskerns zur Folge.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Kreisstr. KR PA 60,
fiihrt durch das Planungsgebiet und mindet im Gstlichen Bereich
der Tankstelle auf F1.Nr. 1190/5 lber eine bestehende Zufahrt
in die BundesstraBe B 12 (dies wird erst in BA II verwirklicht).

Die StraBenbreite der inneren ErschlieBungsstraBe ist mit 6,50 m
Fahrbahnbreite und einem 1,50 m breiten Gehweg geplant.

An diesem Gehweg ist auf privaten Grundstiicken ein 5,00 m breiter
Pflanzstreifen mit entsprechender Hochstammbepflanzung vorgesehen.
Entlang der B 12 liegt ein bestehender 6ffentlicher Schmutzwasser-
kanal von Tutting Bahnhof bis Tutting Ort, auf dessen Trasse ein
Geh-und Radweg mit einer Breite von 2,50 m erstellt wird.

Dieser soll eine sichere Verbindung der Ortsteile Tutting Bahn-
hof und Tutting Ort gewahrleisten.

Zwischen Geh-und Radweg und B 12 soll ein 2,0 m breiter Grin-
streifen mit Schutzbepflanzung entstehen.

Parkflachen sind ausschlieBlich auf den Grundstiicken vorgesehen.

Wurde von der Gemeinde Kirchham nicht festgelegt.
Siehe Textliche Festsetzungen Pkt. 1.2.1

Betriebswohnungen und Wohngeb&ude
sind nur in Zusammenhang mit der Gewerbebebauung gestattet.

Im nord-ostlichen Bereich des Planungsgebietes ist laut
Abfallentsorgungsplan Bayern von der Gemeinde Kirchham
mit Absprache des Zweckverbandes Abfallwirtschaft und
Entsorgung Donau-Wald eine Sammelstelle fir Recycling-
Produkte Stufe 2 (ca. 1 300 m?) geplant.

5. Planungsziele :
werden.

6. Festsetzungen :

6.1. Art der Nutzung :
Gemeinbedarfsflachen :

6.2

Ma3 der baulichen Nutzung :

Die Nutzungswerte GRZ = 0,8 und GFZ 1,6 liegen innerhalb
der zuldssigen Werte laut § 17 BauNVO bei zweigeschoBiger
Bebauung.

Die Begrenzung der Trauf-und Firsthdhe ist mit Ricksichtnahme
auf das umliegende Orts-und Landschaftsbild als Hochstgrenze
geboten.



6.3.

Baugrundstiicke :

6.4.

Vor allem bei Klein-und Mittelbetrieben wird der Erweiterbarkeit
der betrieblichen Einrichtungen oft zuwenig Bedeutung beigemes-
sen.

Die Beschrinkung der GrundstiicksgréBe auf 2000 m? als MindestmaB
soll damit zu einer auch langfristig tragfahigen Gewerbeentwick-
lung beitragen.

Zufahrten :

6.5.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken diirfen eine Breite von 8,0 m
nicht Uberschreiten.

Bei Bedarf konnen mehrere Ein-und Ausfahrten in ausreichendem
Abstand vorgesehen werden.

Bauliche Gestaltung :

6.6.

Die Gestaltungsvorschriften und -empfehlungen dienen im wesent-
lichen der Einfligung der baulichen Anlagen in das Orts-und Land-
schaftsbild.

Einen wichtigen Teil zur landschaftlichen Einflgung soll im
Plangebiet die festgesetzte Gridnordnung beitragen.

AuBere Eingriinung und innere Durchgriinung des Gebietes gewinnen
damit zusatzlich an Bedeutung.

Die Gestaltungsvorschriften sind - nicht zuletzt wegen der nicht
vorhersehbaren Nutzungsstruktur auf wenige wesentliche Bindungen
beschrankt und werden im Einzelfall durch Empfehlungen erganzt.
Im Ubrigen ist die Bau-und Werbeanlagenverordnung vom 17.05.1985
der Gemeinde Kirchham zu beachten.

Umweltschutz :

6.

1

-Die Reduzierung der Luftverschmutzung z&dhlt fir den staatlich

anerkannten Erholungsort Kirchham zu den grundlegenden Aufgaben.

Ein AnschluB an das Erdgasnetz der Erdgas Siidbayern wird
angestrebt.

Grinflachen :

Das Gewerbegebiet, am Rande der Ortschaft Kirchham/Tutting
gelegen, sollte ein besonderes Erscheinungsbild durch eine
entsprechende Begrinung erhalten.

Alleebepflanzung entlang der ErschlieBungsstraBe, Grinstreifen
entlang des Geh-und Radweges, Grenzbepflanzung zwischen den
Grundstiicken, sowie Grenzbepflanzung zur freien Landschaft sol-
len die Betriebsflachen rdumlich fassen und das Gewerbegebiet
in sich gliedern.

Als ©kologischer Ausgleich fir die baulichen Eingriffe ist ein
Durchgriinungsgrad von mindestens 20-30 % der Grundstilicksflache
auf den Grundsticken vorzusehen.

Fir die lberbauten und versiegelten Fl&chen sind Ersatzfléachen
zur Verfigung zu stellen.

V61llig versiegelte Flachen sind dabei zu 30 % zu ersetzen.



Wasserschutzgebiete :

Das geplante Gewerbegebiet liegt in der kiinftigen Schutzzone
III B der Wasserschutzgebiete "Osterholzen" bzw. "Saffer-
stetten".

Der zu erwartende Schutzgebietskatalog ist zu beachten.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes :

Wasserversorgung :

Die Wasserversorgung des Plangebietes kann durch den
Zweckverband Wasserversorgung Ruhstorfwe Gruppe sicher-
gestellt werden.

Hydranten sollen den Loschwasserbedarf decken.

Abwasserbeseitiqung :

Die Entwasserung erfolgt durch ein Trennsystem ilber den
vorhandenen Gemeindekanal zum Kanal der Abwasserbeseitigung
Kosslarner Bach.

Die Oberfl&chenwdsser sind lber Versickerungen in den
Untergrund zu leiten.

Stromversorgung :

Im Bereich der bestehenden 20 KV Freileitung der THUGA
Rotthalmiinster ist ein beidseitiger Schutzstreifen von
7,50 m von der Bebauung freizuhalten.

Eine entsprechende Umformerstation mit entsprechenden

Zuleitungen zu den Grundstiicken wird angestrebt.

Ubersicht der Bauflachen :

Brutto-und Nettobauflachen :

Geltungsbereich des Bebauungs-

planes (BA I + II) rd. 40'000 m?
Vorhandener Feldweg BA II 420 m?
landwirtsch. genutzte Fldche BA II 100 m?
Bruttobaufldache (BA I + II) rd. 39'780 m? (100,00
StraBe mit Gehweg 2'900 m* (7,29
Geh-und Radweg mit Grinstreifen 1'400 m* ( 3,52

Nettobauflidche (BA I + II) rd. 35'480 m? ( 89,19
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9. Uberschldgig ermittelte Kosten :
9.1. Kosten fur Wasserversorgung :
MaBnahmetrdger : ZV Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe
9.2. Kosten fiir Abwasserbeseitigung : DM ___ 65 000,00
9.3. Kosten fiir Verkehrs-und Grinflachen :
a) Grunderwerb :
StraBe und Gehweg DM 88'500,00
Rad-und Gehweg mit Grinstreifen DM  42'700,00
b) Baukosten :
StraBe und Gehweg DM 175'100,00
Rad-und Gehweg mit Grinstreifen DM  54'200,00
c) Beleuchtung : DM  17'500,00
d) Bepflanzung und Ansaat DM 18'000,00
Kosten fiir Verkehrs- und Griinfldchen : DM__396'000,00
9.4. ErschlieBungskosten :
Nettobaufliche (BA I + II) rd. 35'480 m?
Kosten flr Abwasserbeseitigung DM 65 000,00
Kosten fir Verkehrs- und Grinflachen DM 396'000,00
Gemeindeanteil :
10% aus DM 396 000,00 ./. DM 39 600,00
Beitragsfédhige ErschlieBungskosten DM 421 400,00
9.5. Uberschligige ErschlieBungskosten pro m? Nettobaufl&dche :

DM 421 400,00 / 35'480 m? = DM 11,88

Kirchham, 12.05.1992



NACHWEIS der Ersatz- und Grinflachen
fir Gewerbegebiet Tutting, Gemeinde Kirchham, Landkreis Passau

a = Grundstiicksflache = ssmasaas m
b = Uberbaute Fliache (geplantes Geb&ude) B smmwssEs m?
c = Versiegelte Flache

(innere GrundstickserschlieBung

einschl. Parkplétze usw.) = mmsmeess m?
Uberbaute und versiegelte Flachen b+c =z | B.Fli 8 ssssssns m?

Forderungen laut Bebauungsplan :

1. Ersatzflichen (E.F1l.) :
(Pkt. 4.1o textl. Festsetzungen)
30 % aus versiegelten und bebauten Flachen

[ b m+ <c mi= B.Fl. m®x30% = E.F1. n*|

....... M2 4+ veeeee M2 = eevvesee M2 x30% = [EFL. = covveee. m?

2. Griinflachen (G.Fl.) :
(Pkt. 4.4 Textl. Festsetzungen)
25 % aus Grundsticksfldache

| @ m®>x25% =G.Fl. m? |
....... m? x 25 % = G.F1. = ....cc.. m?
Nachweis :
B.Fl. m? + E.FL. m? + G.Fl. m? = Gesamtfldche (F) m* |
........ M2 4+ vveeeeee M2 + vevnnew. m? = F =AD&
F < a Es ist somit keine Ersatzfl&dche erforderlich.
F > a Es ist somit eine Ersatzflache von ........ m? erforderlich.

Ort Datum Bauherr



