TEILA: PLANLICHE FESTSETZUNGEN

TEILB: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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VERFAHRENSVERMERKE

0.1.10.3 Im Baugenehmigungsverfahren ist anhand einer detaillierte Betriebsbeschreibung
und anhand eines schalltechnischen Nachweises die Einhaltung der einzuhaltenden Anforderun-
: : ; gen zum Schallschutz nachzuweisen.
Dy N e faots ey Fianzstierverordng 0.1 BEBAUUNG Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof
1 RT AULICHEN NUTZUN ] Tutting” stitzen sich auf die §§ 2, 3, 4, 9, 10 und 30 BauGB vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2141),
' . 0.1.1. EINFRIEDUNGEN 0.1.11 SONSTIGE FESTSETZUNGEN BZW. HINWEISE die Baunutzungsverordnung §§ 1 und 11 - 23 vom 23,01.1990 (BGBL | S. 132),
(387be.2 N 1,5 9 bs. 1 BauCE, 66 1bis 11Baulivo) s i zuletzt gesndert am 22.04,1993, sowie auf die Planzeichenverordnung vom 18,12,1990 (BGBL | 1991 S. 58).
A , R ant A odendenkméler
13 Sisrtlihs Baitichis 81 1; ﬁi\ghueng e'ZU;faLllﬂ‘f::ng- nM'\::(a.HZZ,glén:] In unauffélliger Farbgebung Evil. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht des Bayerischen Landesamtes 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS e
0413  Sookel unzulssig fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde. Die Gemeinde Kirchham hat in der Sitzung vom .%.4%. 2 7. die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
1.34. _— werbeqgebiet nach § 8 BauNV ungsplanes mit Grlinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tutting" beschlossen.
s . GE L S@n:hggﬁgseeztmassig gesm §a § Abs?g Nr. 1 BauNVo: Der Aufstellungsbeschluss wurde am 7. .{/:.q?f ..... ortstiblich bekannt gemacht.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs- 0.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 04112 Grundwasser ok el ! -
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrisb zugeordnet und Der mattlerg Grundwasserstand liegt im V9rhabensbere|ch bei ca. 330 m (1. NN. Bei einem Schwan- 2. VORGEZOGENE BURGER- UND FACHSTELLENBETEILIGUNG
gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind. 01.21 Es gelten die max. zulassige Wandhohe, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl der kUHQSbGF eich von 11,0 -1,5mkann c.ier hdchste Gru‘ndwzﬂsserstand auf ca. 331,50 m 0. NN"ge- Die Burgerbeteiligung gemaR § 3, Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung flr den Entwurf des
Nutzungsschablonen schatzt werden. Bei Bauvorhaben mit Kellern darf die Griindungssohle nicht tiefer als der hochste vorhabenbe;ogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tutting" hat in der Zeit
GRZ (Grundflachenzahl) Grundwasserstand liegen. vom Z2.G7.94... bis A F4..... stattgefunden,
GFZ (Geschossflachenzahl Die Fachstellenbeteiligung geman § 4, Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla
( ) 01.3 DACHFORM nes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tutting* hat in der Zeit vom .. &2 Z.47. 94 bis 7 ﬁfp a7
Sowelt sich aus der Ausnutzung der iberbaubaren Fléche kein geringerer 01113  Wasserversorgung v : stattgefunden.
Wert ergibt. 01,31 Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 - 20° zulassig. Sofern zur Dachdeckung Der Vorhabensbereich liegt zur Halfte in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes ,Safferstetten” des
Metalle verwendet werden, sind diese nur nicht spiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibeda- Zweckverbandes Bad Fussing. Die Vorgaben des Verordnungskatalogs vom 12.04.1995 sind zu be- 3. AUSLEGUNG
' chungen sind nicht zuléssig. achten. Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser aus Straenfléchen sind auRerhalb des Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tut-
Die zuléssige Grundfléche darf durch die Grundfiéichen von Garagen und Schutzgebietes zu errichten. Das anfallende Niederschlagswasser aus Dachflachen ist breitfl4chig ting" in der Fassung vom <% ZZ.... mit Begriindung, gema® § 3 Abs. 2 BauGB, wurde in der Zeit vom
Stellptétzen mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % Uberschritten werden, tiber eine mindestens 20 cm starke Oberbodenschicht zu versickern, Eine Versickerung tber Sicker- 222, bis 2797, sffentlich ausgelegt. Dies wurde am <&+ % .. ortstiblich bekannt ge-
hdchstens jedoch bis zu einer Grundftéchenzah von 0,80. 0.1.4 BAUKORPER rohre oder —schéchte ist nicht zuléssig. macht. AuRerdem wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
Der Unterbau von wasserdurchlassigen Parkplatzen ist mit absorbtionsfahigem Material zu gestal- vorgebracht werden kénnen.,
01.41 Die Firstrichtung muss parallel zur 1angeren Gebaudessite verlaufen. ten.
Die Energiegewinnung Uber Wasser-Wasser-Warmepumpen oder Erdsonden ist im Wasserschutz- 4. BESCHRANKTE BEHORDENBETEILIGUNG
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gebiet nicht zuldssig. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grt ;Gewerbegebiet Bahnhof Tut-
(§5Abs. 2 \r. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Bau\VO) 0.1.5 FASSADENGESTALTUNG Die Versickerung von wenig bzw. normal verschmutztem Niederschlagswasser muss den Anforde- ting" in der Fassung VoM .....,.u.uccereerrers itBegrindung gemak § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB in der Zeit vom
. = . rungen des DWA-Merkblattes M 153 entsprechen. Die geplante Niederschlagswasserentsorgung ist e eE R als beschrankte Behordenbeteiligung nochmals vorgelegt.
0.1.5.1 Alle Gebéude sind in gedeckten oder pastelfarbenen Ténen zu halten. in einem Entwurf aufzuzeigen und vorab durch das Landratsamt Passau wasserrechtlich zu behan-
Nutzungsschablone ?:slg'esondere kann auch Niederschlagswasser so belastet sein, dass es einer Abwasserbehand g SéTZU'NS Kirchham hat mit Beschluss des Gemeinderat AZA. aF d habenb
' . : R 4 , , a8 . ! - ie Gemeinde Kirchham hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .«%%:77.54... en vorhabenbezogenen
|2 ; mi iﬂ:g::gg g;‘;’;ﬂﬂi‘;{’;&i‘;”z’aﬁl éFZ e e DR T lung bedarf, Versshmutztes Niederschlagswasser (2.8, aus Lagerfiachen mit wassergefzhrdenden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tutting® gema® § 10 BauGB und Art, 91 Abs, 3
3 1 3' max‘ zuléssige Wandhshe tber OK Gelénde 0.4.6.1 Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen. Stoffen, j’ankgnlage) ist deshalp gof. _nach entsprechender Riickhaltung in den Schmutzwasserka- BayBO als Satzung beschlossen.
' gemé& Art. 6 Abs. 4 0.16.2 Das Anbringen von Werbemitteln wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt. Werbeanlagen fg(rr in geningom Limteng) ainzuighen 6. INKRAFTTRETEN
4. max. zuldssige Firsthohe Uber OK Gelande e bl s el i Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB vom &7 4% 9%... wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
0.1.11.4  Abfallbeseitigung F.25.93 .. ortsiiblich bekannt gemacht.
04.7 WAND- UND FIRSTHOHEN Die einschlégigen Regelungen des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Donau-Wald, Auernzell sind Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tutting* und Begriin-
zu beachten. dung, wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Kirchham zu jedermanns Einsicht bereit-
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 0174 Die festgesetzten Wandhshen beziehen sich auf das vorhandene Gelande bzw. das vom Land- ﬁﬂé{wglteg Ll:ber tdess;?n Inrt\ag \gird au; V;rlaggen Auskémtf)t gegebe?. pEc ahe S0 S
(§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhVO) ratsamt festgesetzte Niveau. ) , ) , it der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebie
. e Wandhohe ist das Maf von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach- 01115 Versorgungstréger / Absténde Baume - Leitungen _ _ , Bahnhof Tutting" in Kraft,
o . . ) , ‘ haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Zu lagemaRig festgesetzten Baumen sind unterirdische Leitungen im Abstand von mind. 2,50 m zu Uber die fristgem&Re Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe von Entschadigungsan-
34 Es wid die abweichende Bauweise ngéudeléngen"uber SQ m sind zul&ssig. Die max. zuléssigen Wandhshen dirfen ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen verlegen. Bei Untersohr?itung d?s Abstandes gind bgsondere Sohutzmafsnahmep notwendig,‘ wel- spriichen wird hingewiesen.
festgelegt Die Gebaude missen nicht an der Grundsticksgrenze (2.B. Kamine, Spanelager, LUftungsanlagen etc.) tberschritten werden, wenn dies aus konstrukti- che vom Versorgungstréger zu Ubernehmen sind. Ein Abstand von unter 1,00 m ist zu vermeiden. Eine Verletzung von Verfahren- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des vorhabenbezo-
errichtet werden. ven oder technischen Griinden notwendig ist. Bei nicht festgesetzten Baumen sind evtl, Unterschreitungen und die damit verbundenen Schutz- genen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tutting*, mit Ausnahme der Vorschri-
mafinahmen vom Grundeigenttimer zu tragen. . - ten (iber die Genehmigung bzw. Anzeige und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der
Pflanzmaltnahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn dem zusténdigen Versorgungs- Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebau-
0.1.8 ABSTANDSFLACHEN trager zu melden. Auf das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs- ungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Bahnhof Tutting" gegentiber der Gemeine Kirchham geltend
35 8 anlagen der Forschungsgesellschaft flr Strafen- und Verkehrswesen wird hingewiesen. gemacht ist (§ 214 und § 215 BauGB).
' - algranze 0.1.8.1 Die Abstandsregelungen gemaf Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind anzuwenden.
0.1.11.6 Bundesstralte
Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen, einschlieRlich der Verkehrsfl&-
chen, nicht auf den Stralengrund der Bundessstrafte bzw. in die Strallenentwasserungsanlagen Kirchham, den
abgeleitet werden.
6. VERKEHRSFLACHEN 0.1.9 EINFAHRTSBEREICHE 0.1.11.7  FEullgruben
(§9Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) - Bei den unter Punkt 15.14 (Planliche Festsetzungen) gekennzeichneten Flachen handelt es sich um
0.1.8.1 Die Zufahrt zu den Privatgrundsttcken ist ausschlieRlich innerhalb der durch Planzeichen gekenn- ehemalige Fullgruben. Bei einer anderen als der festgesetzten Nutzung ist vor einer Plananderung
6.2 StraBenbearenzunaslinie zeichneten Zufahrtsmdglichkeiten gestattet. In den nicht gekennzeichneten Bereichen ist keine die Situation der ehemaligen Fligruben zu Uberprifen.
' g g ErschlieBung mdglich,
6.3 oL sLs Verkefrsflachen, Lagerflachen privat 0.2 BEPFLANZUGEN / MASSNAHMEN LANDSCHAFTSPFLEE
0.1.10 IMMISSIONSSCHUTZ
6.4 A o gy Ein- bzw. Ausfahrten 0.2.1 MINDESTQUALITAT FESTGESETZTER BEPFLANZUGEN:
0.1.10.1 Bei den zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind in die Wohn-, Schiaf- und sonstigen Aufenthaltsraume an der Seite zur ge- Pflanzgréen: Baume H 3xv 14/16; Pflanzungen in mindestens 10 m? offenen Wurzelraum
9 GRUNFLACHEN planten Autobahn BAB 94 und der bestehenden Bundesstrafie B 12 Fenster mit einer ausreichend
' ; , : dimensionierten Mindestschallschutzklasse einzubauen (vergleiche hierzu die VDI-Richtlinie 2719
{8 Sk T 4R DR, Bl ,Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®). 0.2.2 ARTEN ZU PFLANZENDER GEHOLZE:
_ Soweit Balkontdiren, Rollladenkésten oder &hnliche Bauteile vorgesehen sind, missen diese eben-
9.1 - private Griinflache; falls das ausreichend dimensionierte Schalldammmal’ aufweisen. Der Einbau von Schallschutz- Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische Arten sowie Pflanzgut aus
T Zweckbestimmungen: Sicherung Naturhaushalt fenstern mit integrierter Luftungseinheit wird empfohlen. autochthoner Herkunft zul&ssig.
Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist zu gewahrleisten, dass die von der geplanten Auto-
13 MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGE bahn BAB 94 und der bestehenden Bundesstraie B 12 ausgehenden Larmemissionen soweit ver- 023 IN FLACHEN NACH PLANZEICHEN 13.2 SIND ANZUPFLANZEN UND DAUERHAFT ZU ER-
' i mindert werden, dass innerhalb der geplanten Biro-, Wohn-, Aufenthalts- und Schlafraume die Im- HALTEN:
SO el missionstichtwerte von
0.2.31 bei Planeinschrieb ,Straucher” 20 Stréucher je 100 m? umgrenzte Fléche;
tags 35 dB (A) und 0232 bei Planeinschrieb ,Baume" 2 hochstammige Baume 1. Wuchsordnung je 100 m?
13.1. e - Fl4che fiir den Erhalt der vorhandenen Vegetation nachts 25 dB (A) 0233 bei Elanginschrieb ,Baumreihe” hochstammige Baume 1. Wuchsordnung mit 10-15 m Abstand VORHABENBEZOGENER
"""" —— zueinander. -
BRI FlEnBiTRciies . BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
A s Sy 3 " ; - Der Immissionsrichtwert fur die Nachtzeit gilt auch dann als Uberschritten, wenn ein Messwert den
13.2 . : ELédc?eex{m:rplﬂ::éi?ff: gemag Flaneinschrieb Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB (A) tberschreitet, 024 IN FLACHEN NACH PLANZEICHEN 13.3 ST ,2GEWERBEGEBIET BAHNHOF TUTTING"
Y Die Richtwerte fur den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von 16 Stunden wahrend , , , , _ . : —
des Tages und die unglinstigste Stunde wahrend der Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) bezogen 0241 bei Planeinschrieb ,Sukzession auf Gleisschotter” der Gleisschotter zu belassen und die Flache der
: - it " i ' natlrlichen Vegetationsentwicklung (Sukzession) ohne weitere Eingriffe zu Uberlassen., .
zu erhaltender Grofbaum éﬁ; aElllggﬁl]t:]rruﬁat[)szewénU:;qﬁic:;:lr:uggmcie%rh\;%rtgele:;zm:ﬂ iln;:r;usss;%r;nchtwerte S SRRl 0.24.2 bei Planeinschrieb ,Obstwiese" die Flache als Wiese anzulegen, 2x je Jahr zu mahen und das CEMESNEE: KIRGHRAM
in privaten Grinflachen : ; : . Schnittgut abzutransportieren; auf Diingung und Pflanzenschutzmanahmen ist zu verzichten. Die LANDKREIS: PASSAU
I priva Die Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie e y BUTOUNGURG , ; : :
2719, hat In enger Zusammenarbeit mit einem schalltechnischen Beratungsbliro zu erfolgen. Fléche ist im Mittel mit 1 hochstammigen Obstbaum einer lokaltypischen Sorte je 150 m Fléche zu REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN
R Umgrenzung von Flachen fir Magnahmen des Naturschutzes Bel der Errichtung von Wohnungen ist ein ausreichender Schallschutz entsprechend den Anforde- bepflanzen. Entlang 40% ihres westlichen Randes ist die Fléche mit einem ca. 2m breiten Steinrie-
133. "L . und der Landschaftspflege gema8 Planeinschrieb rungen der DIN 4109 vorzusehen. Man muss sicht aber dartiber im Klaren sein, dass die Anforde- gel (ggf. unter Verwendung von Gleisschotter) zu versehen.
rungen der DIN 4109 Mindestanforderungen darstellen und dem Grundsatz der Lrmvorsorge bei 0243 bei Planemschrleb ,,Eptwmklung vorhandeng Hecke Illst der bestehende Strauchunterwuchs der .
Neubauten nicht voll entsprechen, Als Stand der Larmminderungstechnik kénnen hier die unter Zif- Nadelbaumreine zu einer Laubholzhecke mit westseitig vorgelagertem Gras-Krautsaum zu entwi-
fer 6.2 der TA L&rm genannten Immissionsrichtwerten bei Schalliibertragung innerhalb von Gebau- okeln. Dazu sich einzelne Nadelbaume zu entnehmen und eine weitere Heckenentwicklung ohne ARCHITEKT:
15. SONSTIGE PLANZEICHEN den angesehen werden. Die Forderung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte von tags / nachts wesentliche Pflegemafinahmen zuzulassen. :
35/25 dB (A) wird deshalb zwingend vorgeschrieben, - ARCHITEKT BDA
........... DIPL.-ING. MARTIN BERGER
15.3 [ 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Falls durch eine entsprechende Geb&udeanordnung und Wohnungsgrundrissgestaltung die Anfor- UEs DAS BAULAND IST GEGUBER DEN FLACHEN NACH PLANZEICHEN 13.3 EINZUFRIEDEN. MATTHIAS-FINK-STRASSE 5
""""""" ’ Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen derungen zum Schallschutz nicht erflllit werden kénnen, ist durch passive Schallschutzmafnahmen 94094 ROTTHALMUNSTER N
ein ausreichender Schallschutz sicherzustellen. Falls deshalb bei Wohn-, Schiaf- und sonstigen E LA TEL. 08533/1896
€ . ; 0.2.6 AUSGLEICHSFLACHE i
15.13 PP Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Aufenthaltsraumen Schallschutzfenster Anwendung finden, ist auch bei dauernd geschlossenen 08333/1898

und Grilnordnungsplanes
15.14 rr‘m‘r‘m‘rm Flllgrube

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter
verwendet. Fir eingetragene bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich
deren Lagerichtigkeit keine Gewahr {ibernommen.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des
Planfertigers gestattet.

Fenstern eine ausreichende LUftung sicherzustellen; z.B. kann dies auch durch integrierte LUf-
tungseinrichtungen erfolgen.

0.1.10.2 Der Betrieb auf den Gewerbeflachen wird ausschlieRlich auf die Tagzeit zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr beschrankt.
Der maximal zuléssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel flir die Ge-
rauschimmissionen ist fir die Tagzeit auf maximal 60 dB (A) je m? und in der Nacht auf maximal 45
dB (A) je m? zu begrenzen. Die Tagzeit betragt 16 Stunden, sie beginnt um 06:00 Uhr und endet um
22:00 Uhr,
Die Anzahl der Fahrzeugbewegungen in der lautesten Stunde der Nacht wird mit max. drei festge-
setzt.

Die fehlende Ausgleichsfléche von 5,100 m? wird vom gemeindlichen Okokonto und zwar von der
Okokontoflache FI.-Nr. 1603/4 der Gemarkung Kirchham abgebucht. Falls diese Okokontoflache
nicht zur Verfiigung steht, erfolgt die Abbuchung von der Okokontoflache FI.-Nr. 1594 der Gemar-
kung Kirchham (Gemeindeteil Bach).

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
DIPL.-ING. JOSEF GARNHARTNER

DIPL.-ING. UDO SCHOBER
BOHMERWALDSTRASSE 42
94469 DEGGENDORF
TEL. 0991/4028

FAX 0991/4633
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