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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Teilen :

I. dem Bebauungsplan

IT. dem Griinordnungsplan

0.1

0.2

0. 3:Xk

0.3.1.1

0.3.1.2

0.3.1.3

0.3.1.4

Bauweise :

Firstrichtungen :

Aussenanlagen :

Einfriedungen :

Ausfihrung :

Hohe :

Sichtbarer Sockel :
Bepflanzung :
Vorgdrten und
Vorplatze :
Stilitzmauern

Stufen
Treppenwangen

Pflanztroge :

Stellpldtze :

.1::ZZ Jéb( mad.

0.7.3

0.7.4

oL.7.1lo

O.7:11

o.7.12

0.%

o.lo

o.N

Jhﬁ&vvt)

Bewegliche
Abfallbehalter :

Werbeanlagen und
Hinweisschilder :

Gebdude :
Dachform :
Dachdeckung :
Dachausbau :

Dachgaupen und
Dachfenster :

Kniestock :

Sichtbarer Sockel :

Hohen :

Geschofhohen :

Traufeniberstand :
Ortgangiiberstand :
Liftiiberfahrten :
Fassadengliederung
und Material :
Antennen :

Besondere Festsetzungen
Hofzentrum

Schallschutz

Bedeufer u.
Liegefldche :

Bauernhduser :

offen gemdB3 § 22 Abs. 2 der BaulNVO

Die einzuhaltende Firstrichtung
verldauft bei Pultddchern parallel
zur Gebidudeaussenkante. Die Neigung
verlduft in Pfeilrichtung zur Traufe.

Einfriedungen sind nur mit Hecken
und Striduchern zuldssig,
Tennisplatz mit Maschendraht.

Maschendraht, plastikilberzogen, tannen-
griin oder grau. Rilickwertige Zdune zu
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
beidseitig bepflanzt.

max. 1,00'm -
bei Tennispldtzen max. 4,00 m

unzuldssig

beidseitig, im Tennisbereich einseitig,
aussen

Ausfithrung nach Griinordnungsplan

Ausfithrung einheitlich in Beton (Sicht-
flichen sandgestrahlt, gestockt oder
grob gespritzt) HShe und Situierung
nach Griinordnungsplan.

Sind nur in den dafi gesetzten
Fldchen zuldssj tellplatze evtl. mit
Pergola. etten = 1 Stellplatz

i 1 App. = 1 Stellplatz
stbedarf in Tiefgarage

Sind innerhalb der Gebdude unterzubringen.

dirfen nur der Organisation und der
Orientierung dienen. Sie dirfen nur
erdgeschossig angeordnet werden.
Neon-Rohren sind nur in abgedeckter
Form zuldssig. Bemalung und Schilder
miissen sich baulich unterordnen.

Pultdach 18° - 25°
Tonziegel naturrot oder Holzschindel
ausbaufidhig bis 2/3 der GrundriBflache

zuldssig max. 1/3 der Trauflidnge
Dachgaupen stehend: h/b = 1,20 / o0,%0 m
unzuldssig

Konstruktiver Dachfuss bis max. o,30 m
zuldssig

unzuldssig

OK EG FufBlboden max. o,50 m iliber der
Gelandeoberkante.

Erdgeschoss und Obergeschoss fiir
Wohngebdude max. 3,00 m.
Hallenbad, Restaurant max. 4,50 m.
Kellergeschoss max. 3,00 m.

mind. o,50 m bei Balkoniiberdachungen
mind. Balkontiefe.

mind. o,50 m, bei Balkoniiberdachungen
mind. Balkontiefe.

nach aufBlen sichtbar unzuldssig

Die Gebiude sind als Putzbauten auszu- -

fiihren. Holzverkleidungen sind zu-
ldssig.

Ortsiibliche bauliche Stilelemente
sind erwlinscht.

Sichtbare Antennen iUber Dach sind
unzuldssig.

Zwingende Nutzung

in Form fiir dieses Objekt notwendige
Infrastruktur (mind. Restaurant mit
Nebenridumen, Aufenthaltsraum, Schwimm-
bad, Sauna, Massageridume und Verwaltung)

Aus Griinden des Larmschutzes, sind in
die, sich zur StaatsstraBe 21lo hin
dffnenden Fenster, Doppel - bzw.
Schallschutzverglasung einzubauen.

Eine Nutzung der Badeufer und Liege-
flichen ist nur zuldssig, wenn die
entsnrechende Toilettenanlege errichtet
wird.

Die Bauernhduser aus Holz durfen nur
fGr kulturelle Zwecke und nicht als
Wohnungen benitzt werden.
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1.4.1

1.4.2

1.5

Art und Maf3 der
baulichen Nutzung :

Zuldssiges Mall der
baulichen Nutzung :

Reines Sondergebiet (SO) im Sinne
§ 11 der BauNVO, fiir Fremdenverkehrs-

zwecke mit hotel&hnlichem Betrieb 3o L
fiir wechselden Personenkreis. N
gemd3 § 17 BauNVO zulissige Geschoss- 1
flichenzahl (GFZ) 0,25 bezogen auf g
Fl.Nr. 262
' b
Zahl der Vollgeschosse : entsprechend der Eintragung im lg
Plan (zwingend) @
ce D
zuldssig 1 Vollgeschoss u. Dachgeschoss
bis max. 2/3 der GrundriBfliche 1
nach Art. 2 Abs. 5 der BayBO 1 L 4.3

fiir die vlenlichen
Festsetzungen

Verkehrs - und
Griinfldchen :

fiir die plenlichen
Hinweise :

zuldassig 2 Vollgeschosse u. Dach- ;
geschoss bis mex. 2/3 der Grundrif- e g
fldche nach Art. 2 2bs. 5 der BayBO 1

1.5
Grenzen des raumlichen Geltungs- : 1.6
bereiches des Bebauungsplanes ;
Baugrenze (ultramarinblau) oo

1.8
8ffentliche Verkehrsflidchen (best.)

1.9
dffentliche Verkehrsflichen (geplant)
StrafBen- und Griinfldchenbegrenzungs- i
linie (hellgriin) >4
Grinfldachen: (Perk, Liege- und
Spielwiese)
Strallen : 2.2
Gehweg )

3.
Parkflédchen

3% 1
Wasserfldche des Baggersees | <::>
Grundstiicksgrenzen bestehend
Grundstiicksflurnummern
Wesserrohrleitung
Abwe sserkanal

32

1.

Festsetzungen durch Planzeichen

Darstellung der Flachennutzungen

— e ———

private Grinfldchen

} ! |
lﬁﬂi Parkplatze
TENNIS 2 Tennisplatze

FuBwege

]

e e ]

Vorhandener Baumbestand

.<:> vorhandene GroBBbaume,
(wichtiges GroB3grin),

SteilbOschung mit artenreicher Wildstaudengesellschaft
F,{"ﬁé geplante Liegefldche durch Kiesaufschilttung

offentlicher Grinstreifen mit Baumreihe

AW(DM bestehender an den BebauUngﬁplan angrenzender Wald

—

bestehende Wasserfldche durch NaGauskiesung

zu erhalten
siehe Text I111.4

Ei Eiche
K Kirsche
C::) vorhandene Strauchgruppen, zu erhalten

Arten: Birken, Erlen,
Weiden, Rosen

Eichen, Holunder, WellB3dorn,

Baum- und Strauchpflanzungen im privaten und offentlichen Grin

Baumpflanzungen

A Ahorn - Acer platanoides

Ei Eiche - Quercus pedunculata
E Esche - Fraxinus excelsior
L Linde - Tilia platyphyllos
K Kirsche - Prunus avium

Baum im Wegebereich mit Baumscheibe

Pflanzqualifikationen:

Ahorn Hochstamm, 3-4 x v.,e.w.St.,mit durchgehendem Leittrieb, STU 20-2%
Eiche Hochstamm, 4 x v.,m.B., mit durchgehendem Leittrieb, STU 18-20 cm
Esche Hochstamm, 3 x v., STU 20-25 cm

Linde Hochstamm, 3 x v., mit durchgehendem Leittrieb, STM*2C—25 cm
Kirsche Hochstémme, 3 x v., mit durchgehendem Leittrieb, STU 18-20 cm

Strauchpflanzungen

Feldahorn
Hartriegel

Hasel

Kreuzdorn

Liguster

Sanddorn
wWasserschneeball
Wolliger Schneeball
Strauchrosen

Pflanzqualifikation: Strducher,

- Acer: campestre

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Rhamnus catharticus

- Ligustrum vulgare

- Hippophae rhamnoides

- Viburnum opulus

- Viburnum lantana

- Rosa rugosa, Rosa canina

2 X Vey 100 = 150 cn.

Pflanzabstande : 1 x 1 m, Reihen versetzt

Empfehlungen

Die FuBwege im Bereich des Feriendorfes sollten mit gestalteten Pflaster-

fldachen oder Mastix-—gebundener

Rieseleinstreudecke befestigt werden.

Die Parkplitze sollten mit Rasenpflaster (Groflsteinpflaster im 3 cm Fugen-
abstand verlegt) befestigt werden. Ersatzweise ist ein Betonpflaster

%16 x 16 x 12 cm zu empfehlen.

Es wird empfohlen, nur einen geringen Teil der Grinfldchen im Feriendorf
als kurzen Rasen zu halten, die iibrigen Bereiche als artenreiche Blumenwiese,

Festsetzungen durch Text

Gestaltungsplan

Fiir die innenliegenden Freirdume des Feriendorfes,

S5

innerhalb der Baugrenzen ist ein Gestaltungsplan M 1 : 200 zu erstellen.
Hierin soll u.a. eine detaillierte Eingriinung der Gebdude erfol¢en,

Privates und Offentliches Grin

Die nicht bepflanzten Fldchen des o6ffentlichen und privaten Grins sind

mit Rasen einzusiden.

Badeufer

Wie im Plan dargestellt, soll durch Kiesaufschiittung eine nur leicht ge-
neigte Liegefladche geschaffen werden. Die Uferneigung unter Wascer soll
in diesem Bereich 1 : 10 betragen,

Zur Erhaltung der vorhandenen GroBbdume sind wahrend der BaumaBnahmen
Schutzvorkehrungen nach den "Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Strdu-

chern im Bereich v&r Baustellen

Schutz des Oberbodens

(RSSB)" und nach DIN 18720 zu treffen.

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden so

zu schiitzen, daB er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken

verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stidrke abzuheben und in
Mieten mit 3 m Basisbreite und max. 1,50 m Hohe zu lagern. Die Oberfldchen
der Mieten sind mit Leguminosenmischung anzusden.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die Pflanzungen sollen spdtestens 2 Jahre nach Fertigstellung der

Bebauung abgeschlossen sein.

Marzling, den 16.10.1980

Planfertiger:
Landschaftsarchitekturbiro
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Mitarbeiter: Ing.grad. A. Schneider
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. AufstellungsbeschluBl des Gemeinderates vom........ .. ...cce0n

Der genehmigte Bebauungsplan wurde m PLeBEYFURE g vom., 20.070982)

' Der Bebauungsplan ist damit nach

A 40,1981

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaB § 2 (6)

BBauG vom...!{QZQ5nfﬁ@f?......bis...f@2;4055494?{.......in

der Gemeindekanzlei Sffentlich ausgelegt

Blurdermeister
v o Fuf o

Die Gemeinde Kirchham hat mit Beschluf} des“Gemeinderates
vom.gézu{Qfézgfden Bebauungsplan gemdfl § 10 BBauG und gemdf
Art 107(4) Bay BauO als Satzung b

Kirchham,den.4%.0fi4éQ%3

boiiies 1
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11,08, 1942 borinen 1]

Kirchham,den. J'.:

Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Bescheidg

e oot Bassau
: > %%E%\ geneh
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aghad den. Uil lS94 L .
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ysrat

bis..———— = ..in der Gemeinde Kirchham gemsB § 12 (3) BBauG

ffentlich ausgelegt. Die_Genehmigung und die offentliche Aus- .
20. 0F.192%, 1 ¢ siib1ic '

legung sind am.
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