Verfahrensvermerke fir Flichennutzungs- und Bebauungsplan

a)

b)

d)

e)

Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 35 in der
Fassung vom ... hat in der Zeit vom ..==.... bis .....—..... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 35 in der Fassung vom /‘4{/"7”’
wurde mit der Begriindung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom =X/ A
bis 4.44.27.. offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 35 in der Fassung

das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 35 gemaR 8 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom <% 44.7f.. als Satzung beschlossen.

Der SatzungsbeschluB zu dem Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 35 wurde am

(Gemeinde) .
(Siegel}.

.............. o, .. S ——

(Birgermeister) ;

o~
~
=1
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315/15 4,3 Erlduterung zur Nufzungsschablone
WA

Dachneigung

Baugebief: Allgemenies Wohngebief

Zahl der Vollgeschosse: zwei als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse: EG u. ausgeb. DG
als Hachstgrenze

J///f GRZ Grundfldchenzahl (GRZ) als Hichstgrenze
GFZ Geschossfldchenzahl (GFZ)  als Hdchstgrenze
/TN 0 Bauweise: offen
N/ 25-35¢ Dachneigung
Sportplatz b4 E i Ungrenzung von Fldchen fir Stellpldtze und Garagen
308/1
. Iweckbest immung:
ST Stellpldtze oder Garage
GA (aragen oder Stellpldtze
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Ausnahme bei Doppelhausbebauung
Zahl der Wohnungen
1.1 Bauweise of fen :
5,2 Bauplatz-Nummerierung
1.2 zuldssig nur Einzelhduser
5.3 315/27 Flurstiick-Nr.
14 zuldssig nur Einzel- oder Doppelhduser
: pp 5,4 J Flurstiickgrenze
1,4 zuldssig nur Reihenhduser
65 - o | Rkae o Grundstiicksgrenze neu zu vermessen
1:5 zuldssig nur Geschosswohnungsbau
5.6 X X Flurstickgrenze aufgehoben
e e e e Baugrenze (blau)
9 CREREE e e e Baugrenze TG (rotf)
6.1 GRONFLACHEN
2; VERKEHRSFLACHEN = i —
| Strapenverkehrsflache (WohnstrBe: 6,1 Offentliche Griinfl&chen
Fahrbahn, Mehrzweckstreifen)
T T mit Angabe der Ausbaubreite ; 6.2 o} Neuzupflanzende Bdume (bindend)
2.7 Strapenverkehrsfldche mit
B ) Angabe der Ausbaubreite
2.3 i e Gefweg mit Angabe der Ausbaubreite
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zum Deckblatt Nr. 35

Bebauungsplan AN DER SCHULE

1.1 AR ER _BA H TZUN gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA  Allgemeines Wohngebiet
zuldssige Bebauung gemill § 4 BauNvVO
mit Angabe der max. zuldssigen Wohneinheiten
pro Gebdude gemdBl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die gemilB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulissigen Anlagen sind unzuldssig.

1.2 MA ER B H T gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.2.1 Grundflachenzahl: A GRZ =0,3
@ GRZ = 0,4
GRZ=0,4

@ GRZ =03

. Die GRZ gelten als Hochstgrenze, soweit
sich aus der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen keine geringere Werte ergeben.

1.2.2  GeschoBflichenzahl: @\ GFZ = 0,6
@ GFZ=0,8
& GFZ=10,8
@ GFZ =0,7

_ Die GFZ gelten als Hochstgrenze, soweit
sich aus der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen keine geringere Werte ergeben.
Aufenthaltsrdume im DG und der zu ihnen
gehorigen Treppenrdume, einschl. ihrer
Umfassungswinde sind gem. § 20 Abs. 3
BauNVO bei der GeschoBflache mit einzu-
rechnen.
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1.2.3 Zahl der Vollgeschosse:

als Hochstgrenze
1 EG + OG + ausgebautes DG
DG darf kein VollgeschoB sein
E + D EG + ausgebautes DG
DG kann VollgeschoB sein.

1.2.4 Zahl der Wohnungen:

als Hochstgrenze

Parzelle 1-11 Einzelhaus : | Wohnung
Doppelhaus : | Wohnung pro Haushilfte
Reihenhaus: 1 Wohnung

Parzelle 12-15 Einzelhaus : 2 Wohnungen

Doppelhaus: 2 Wohnungen pro Haushilfte
Parzelle 16 GeschoBwohnungsbau : 11 Wohnungen
Parzelle 17-21 Doppelhaus : 1| Wohnung pro Haushilfte

Reihenhaus: | Wohnung

1.2.5 Als maximale Gebdudehohen werden festgelegt:

Wandhohe :  h = max. 6,50 m bei 11
h = max. 4,80 mbei E + D

OBERKANTE WAND
2

OK ERSCHL | ESSUNGSSTRASSE

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes
Dach mit der AuBenwand.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieBungsstral3e.
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1.2.6 Hohenlage :  die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf max. 0,30 m tiber
dem Niveau der jeweils nichstliegenden StraBen- oder Gehsteig
Oberkante liegen.

Fiir die Parzellen 9 - 11 darf die OK—Rohdecke EG 334,40 m u. NN
nicht tiberschreiten.

2.1 EBAUDE

Fassadengliederung

und Material : Die Gebiude sind als Mauerwerks- oder Holzkonstruktion
auszufiihren.
Holzverkleidungen sind erwiinscht.
Wandflachen mit hellen Farben, moglichst weif3.

w Dachform : Satteldach
Dachneigung : 25-35°
Dachdeckung : Pfannendeckung , rot

Dachflichenfenster : = sind unter Beachtung des Art. 11 (1) BayBO zulissig.

Dachgauben : zulissig ab 30 ° Dachneigung, als stehende Giebelgaube
Abstand vom Ortgang 2,50 m
Die Summe der Einzelgaubenbreiten darf max. 1/4 der
Hauptdachlidnge nicht iiberschreiten.
Die Ansichtsfliche der Gaube darf 1,5 m? nicht iiberschreiten.

Kniestock : ist unter Beachtung des Art. 11 ( 1 ) BayBO zuldssig.
"Kniestock" = OK Rohdecke letztes GeschoB bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwéinde mit der Oberkante der Dachhaut:

bei I1 : h = max. 0,50 m

bei E + D : h =max. 1,40 m

ausnahmsweise zuldssige h=max. 1,70 m

wenn an den Traufseiten der Gebdude Vordicher oder Anbauten
iber mind. 50 % der Gebéudelinge errichtet werden, wobei die

0K TRAUFE . Vordicher vom Hauptdach abgesetzt werden miissen.
DK ROHDE CKE

— \V rio) —rd
Pl //r ////// o S S S
v Le L #) 2.
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Sockel : farblich und bauliche Absetzung des Sockels unzuléssig.

Bewegliche Abfallbe- sind auf uneinsehbaren Fliichen des Grundstiickes oder
hélter + Miilltonnen : als Wandeinbaubehilter auszufiihren.

Antennen : pro Gebiude eine Antennenanlage.

Sonnenkollektoren :  sind unter Beachtung des Art. 12 ( 1) BayBO zulissig.

Garagen sind nur auf den hierfiir festgelegten Flichen bzw. innerhalb der bebaubaren
Flichen zuldssig.

Nebengebiude im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulissig.

Die Garagen und Nebengebaude sind in Bauhohe, Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebiude anzupassen.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in Hohe und Gestaltung mit der Nachbar-
garage abzustimmen.

Doppelparker sind unzuléssig.

Traufhohe : h=max. 3,00 m

0K GELANDE

NS,

D

sonst : wie Ziffer 2.1

siche hierzu auch Pkt. 1.2.5
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2.5

2.6.

2.6.1
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STELLPLATZE

sind nur auf den hierfiir vorgesehenen Flichen oder innerhalb der bebaubaren 0
Flichen zuléssig. 9
Alle weiteren Festlegungen gemiB Ortssatzung.

Die Befestigung der Stellplitze bzw. Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen
Materialien auszufiihren, z. B. mit :

a) Granitpflaster ( klein/GroBstein ) mit Rasenfuge
b) granitihnliches Betonverbundpflaster
C) Rasengittersteine

d) wassergebundene Decke ( Riesel, Schotterrasen )

ED E

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind unzuldssig.
StraBenseitig sind Holzlattenzdune ohne sichtbare Sockel mit einer
Hohe von 0,80 - 1,00 m zulissig.

Als seitliche und riickwirtige Grundstiickseinfriedungen sind neben
den genannten Holzlattenzdunen auch Maschendrahtziune mit einer
max. Hohe von 1,00 m zuléssig.

.

E ASSER

Die Oberflachenwasser ( Dach- und Hofbefestigung ) sind auf dem Grundstiick
zu versickern.

R 1E

I

Regelschnitt - HaupterschlieBungsstra3e M : 100

2,25 % 2,.25%

4.00 PR ey O
At 74 AN 4

n——— ®
FAHRBAHN RINNE MEHRZWECKSTRE I FEN

ASPHALT GRANIT 3-ZEILER ASPHALT
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2.6.2 Regelschnitt - NebenerschlieBungsstraie M = 1 : 100

2,25 %

3.50

o

FAHRBAHN
ASPHALT

NE E ET

31 Bepflanzung und Eingriinung

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflichen sind nur heimische standortgerechte
Baume und Striucher, entsprechend Pflanzliste Pkt. 3.2 zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fiir Biume auf dffentlichen Griinflichen
sind bindend, geringfiligige Abweichungen sind zuldssig.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fiir Biume und Straucher sind als
Empfehlung anzusehen.

Bei Pflanzung von Biumen ist darauf zu achten, daB der Mindestabstand zu Ver- und Ent-
sorgungsleitungen bzw. -kabeln von mind. 2,50 m nicht unterschritten wird.

Nicht iiberbaute Flichen bzw. Flichen die nicht zur ErschlieBung bendtigt werden sind
zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Im Einmiindungsbereich von Straen sind Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen
auf einer Hohe von max. 0,80 m zu begrenzen.
Einzelbidume sind bis 2,50 m auszuasten.

Die Bepflanzung an der Grenze zu landwirtschaftl. Nutzflichen sollte einen Mindestabstand
von 2,00 m, bei Pflanzarten bis zu einer Hohe von 2,00 m aufweisen.

Sofern Pflanzen mit einer zu erwartenden Hohe von iiber 2,00 m vorgesehen sind, darf der
Grenzabstand 4,00 m nicht unterschreiten. '



3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2
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Offentliche Griinflichen
Einzelbiume und offentlichen Griinflichen zu pflanzen nach Artenliste.
PflanzgrofBen:
Bei Hochstimmen 3 x v., m.B. 18 - 20 cm Stammumfang
bei Stammbiischen bzw. Heistern 3 x v., m.B 200 - 225
Offentliche Griinflichen sind ohne Herbizideinnsatz zu pflegen.
Um eine hohere Vielfalt an Bliitenpflanzen zu erzielen, sollten diese Flachen nicht ofter als
2 mal pro Vegetationsperiode gemiht werden.
Private Griinfliichen
Es ist je 200 m* Grundstiicksfliche ein Laubbaum zu pflanzen.
7u verwenden sind dabei iiberwiegend Pflanzen der Pflanzliste Pkt. 3.2.1.
Bliitenstriucher bis max. 40 % der Gesamtpflanzung sind zusitzlich zugelassen.

Zur ErschlieBung befestigte Fliachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszufiihren.

Pflanzliste fiir 6ffentliche und private Griinfliichen

Biiume :

Malus, Pyrius, Prunus usw. Obstbdume
Acer campestre Feldahorn
Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petrea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Salix caprea Salweide

Tilia cordata Linde
Stréiiucher :

Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus mono Weilldorn
Euonymus auropaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Ligusterarten
Rosa i.S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeballarten

Viburnum opulus Schneeballarten
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33

34

34.1

342

Striiucher in privaten Griinflichen

Acer ginnala
Amelanchier canadensis
Cornus max

Cornus alba

Cornus florida

Deutzia kalmiflora
Crataegus prunifolia
Chaenomeles hybrida
Cotoneaster multiflorus
Kolkwitzia amabilis
Spiraea prunifolia
Stephanadra incisa
Syringa
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Feuerahom
Felsenbirne
Hartriegelarten

Deutzie

Pflaumenbl. Weildorn
Zierquitte
Felsenmispel
Kolkwitzie
Spierstrauch
Kranzspiere
Fliederarten

Negativliste von Gehdlzarten in 6ffentlichen und privaten GriinfEichen

Picea pungens glauca
Salix alba tristis

Fagus sylvatica "Pendula”
Thuji spec.
Chamaecyparis spec.
Cedrus spec.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Blaufichte
Trauerweide
Trauerbuche
Lebensbaumarten
Scheinzypressenarten
Zederarten

Pflanzungen in 6ffentlichen Griinflichen miissen spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der StraBen beendet sein, unabhingig vom Stand der Bebauung des Wohngebietes.

Vorgeschriebene Pflanzungen in privaten Griinflichen miissen jeweils 2 Jahre nach
Fertigstellung des Gebdudes durchgefiihrt sein.
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Hinweise
Wasserschutzgebiet

Der Vorhabenbereich liegt in der Zone I1I A des Wasserschutzgebietes "Osterholzen" des Zweck-
verbandes "Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe". Die in der Verordnung des Landratsamtes
Passau vom 12.04.95 in § 3 festgelegten "Verbotenen oder nur beschrinkt zuldssigen Handlungen"
sind zu beachten.

Auf folgende Punkte wird besonders verwiesen:

1. Bei Errichtung von Verkehrsfliichen
Das Niederschlagswasser wird iiber einen Anschlu8 an den vorhandenen Regenwasserkanal
entsorgt.

2.  Bei baulichen Anlagen allgemein
Die Griindungssohle darf nicht tiefer als 2 m i{iber dem hochsten Grundwasserstand ( = mittlerer
GW-Stand von ca. 325,5 m ii NN +1,5 m ) liegen. Somit muf} die Griindungssohle iiber 329 m
ii NN liegen.

Wegen des Wegfalls der ortlichen Heizollagerung wird der Planungsbereich an das Erdgasnetz
angeschlossen.

Kirchham, 08.12.1998
Kirchham, 14.12.1998

rosenweg bebaupl.wps



