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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan
Festsetzungen nach § 9 BBauG
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Bauweise :

bei freistehenden
Einzelhdusern : offen

MindestgrdBen der Baugrundstiicke

Bei Einzelhausgrundstiicken : 600 of
Bei Reihenhausgrundstiicken : 190 of
Bei Doppelhausgrundstiicken : 350 nf

Festsetzungen nach Art. 91 Bay.BO
(AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.3
0.3.1

0.4

0.4.1
0.4.2

Gebdude _
Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 u. 2.2 bei I+DG

Fassadengliederung Die Gebidude sind als Mauerwerks-oder

und Material : Holzkonstruktionen auszufiihren,
Holzverkleidungen sind erwiinscht.
wandfldchen mit hellen Farben,
moglichst weill

Dachform : Satteldach odur Wl olacl
Dachneigung : 20 - 30 grad ”

Dachdeckung : alle harten Dacheindeckungsarten
naturrot

Dachgauben : . %
(pro 5 1fdm Dachlidnge max. 1 Stiick)

Dachflichenfenster: max. 0,80 x 1,25 m
(pro 5 1fdm Dachlidnge max. 1 Stiick)

konstruktiver Dachfull bis
0,50 m bis OK. FuBpfette zuldssig

Traufhohe : ab natiirlichem Geldnde max. 6,30 m

Sockelhdhe : Sockelh8he max. o,35 m iilber fertigem
Gelidnde, iiber StraBenhdhe max. o,50 m

Kniestock :

Ortgang : 0,50 - 1,20 m
bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe

Traufe : 0,50 - 1,00 m
bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe

Bewegliche Abfall- sind auf uneinsehbaren Fldchen des
behdlter u. Mill- grundstiickes od. als Wandeinbaubehdlter
tonnen : ‘auszufiihren

Antennen : pro Gebidudekomplex eine Einzelantenne

Sonnenkollektoren: Sonnenkollektoren diirfen in der Dach-
fliche integriert bis max. 1/3 der
Dachfliche nicht iiberschreiten

Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.2

Fassadengliederung Die Gebdude sind als Mauerwerks-oder

und Material : Holzkonstruktionen auszufiihren,
Holzverkleidungen sind erwiinscht.
wWandflichen mit hellen Farben,
mdglichst weil

Dachform : Satteldach oWer Waluw ek ﬁfﬂ
20 - 30 grad

Dachneigung :

alle harten Dacheindeckungsarten
naturrot

Dachdeckung :

Dachgauben :

Hpro inge max. 1 Stiick)

Dachflichenfenster: max. 0,80 x 1,25 m
(pro 5 1fdm Dachlidnge max. 1 Stiick)

Kniestock : Kniestock bis max. | | m bis OK. Ful3-
pfette zuldssig, bis max. 1,20 m mit
Holzverkleidung des Kniestockes bis

UK. Decke
Traufhdhe : ab natiirlichem Geldnde max. 4,30 m
Sockelhohe : Sockelhdhe max. 0,35 m iiber fertigem

Gelinde, iiber StraBenhdhe max. o,50 m

Ortgang : 0,50 - 1,20 m
bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe

Traufe : 0,50 - 1l,oom
bei Balkonen zuziiglich die Balkontiefe

Bewegliche Abfall- sind auf uneinsehbaren Fl&chen des

behidlter u., Mill- Grundstiickes od. als Wandeinbaubehdlter
tonnen : auszufihren
Antennen : pro Gebdudekomplex eine Einzelantenne

Sonnenkollektoren: Sonnenkollektoren diirfen in der Dach-
fliche integriert bis max. 1/3 der Dach-
fliche nicht iiberschreiten

Garagen u. Nebengebdude :

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Werden die Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie
so anzulegen, daB eine einheitliche Gestaltung zustande

kommt. " V-G
e g Jaftwa . .
Traufhdhe : n der Eingangsseite nicht iiber 2,50 m

wie Punkt 0.3.1; o0.3.2, Flachdach unzu-
ldssig, Kellergaragen unzuldssig

Ausfihrung :

diirfen nicht iliber dem Geldnde sichtbar
sein

Tiefgaragen :

Einfriedungen :

Als Einfriedungen sind zuldssig StraBenseitig Holzlatten-,
Holzstangen-und Bretterzdune, Zaunfelder vor Pfosten durch-
laufend, Betonsockel bis lo cm iiber OK. Gehweg hinter dem
Zaun zulidssig, Zaunhdhe max. 1,00 m incl. Sockel.

Die Oberflichenbehandlung ist mit brauner Holzlasur ohne
deckenden Farbzusatz durchzufithren. Pfeiler fiir Tiren und
Tore sind in verputztem od. gestrichenem Mauerwerk od.
glattem Sichtbeton auszufiihren, Zaunpfosten sind mind.

0,lo0 m unter OK. Zaun zu halten.

AR

Maschendrahtzdune mit Pfosten aus Rohr od. Winkelstahl,
tannengriin mit durchlaufendem Drahtgeflecht, Zaunhdhe
0,80 m bis 1,20 m nur an riickwertigen und seitlichen
Grenzen zulidssig. die Einfriedungen sind locker gemdl
Gestaltungsplan zu hinterpflanzen.

0.6 Vorpldtze :

Die Zufahrt von Garagen hat max. der Breite der Garagen zu
entsprechen. Die Tiefe der Zufahrt mind. 5,00 m. Die Aus-
bildung der Garagenzufahrten sind zu befestigen.
Zugelassen ist: Betonverbundpflaster, Rasengittersteine,
Klein-od. GroBpflaster od. Einstreudecke

0.6.1 Stellplitze sind dem Material der Garagenzufahrt anzupassen

ZEU@%ENERKLAR@N@ FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.l Nr.l BBauG und § 1 Abs.3 Bau NVO)
A | Wohnbaufldchen : gem. § 1 Abs.2 Nr.3 und Abs.3 Bau NVO
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 Bau NVO
Durch die GeschoBhohenfestsetzung ist
die Errichtung von Arbeitsrdumen im

Rahmen des § 23 Arb.stdtt V eingeschrinkt |

2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1l Nr.l BBauG und § 16 u. 17 Bau NVO)
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringe Werte
ergeben, gelten folgende Werte

2.1 zuldssig: HSchstgrenze max. zwei VollgeschoBe
ErdgeschoB u. 1 Obergeschof
KellergeschoB nicht sichtbar
I oder |1.DG HSchstgrenze GRZ = 0,3, GFZ = 0,6
2.2 zuldssig: HOchstgrenze max. zwei VollgeschoSe
Erdgeschofl u. ausgebautes Dachgeschof3
KellergeschofB3 nicht sichtbar
1.DG HSchstgrenze GRZ = 0,3, GFZ = 0,5
2.3 Verpflichtung fiir Garagenfldche
EQ: (nicht Stellplatz)
‘ Einfahrt in Pfeilrichtung
(ST Fliche fir Stellplitze

i3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.l Nr.2 BBauG und §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 0 offene Bauweise
3.2 e iy S i TS Baugrenze
4. Verkehrsflidchen

(§ 9 Abs.l Nr.3 BBauG) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

AR § ° StraBen - und Verkehrsfldchen (WOHNSTRASSE
- 2 — — z.B. Einzeiler als Tietbord fiir Gehweg-, Griinfl ~u. Strassenabgrenzung)
n
4.2 4 Gehsteige und offentliche FuBwege
ol
4.3 StraBenbegrenzungslinie
(Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen)
4.4 Jl FuBwegstraBeniiberquerung
(mit Granitpflaster)
5. Fldchen fiir Versorgungsanlageﬁ

(§ 9 Abs.l Nr.l2, 13 und 14 BBauG)

5.1 Trafostation
6. Fiihrung unterirdischer Versorgungsanlagen u. Leitungen
6.1 " o Zweckverbandskanal
Abwasserbeseitigung KéfBlarner Bach
T Sonstige Festsetzungen
Ted Grenze des rdumlichen Geltungs-
RN, S bereiches des Bebauungsplanes
Tl o 5 Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen
7% vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
(neu zu vermessen)
7.4 269 Flurstiicknummern
7.5 Firstrichtung l&duft paralell
zu Mittelstrich
7.6 ézy 4 bestehende Wohngebdude
%
7.7 bestehende Nebengebdude

BESONDERE FESTSETZUNGERN

Aus Griinden des Umweltschutzes wird der Einsatz einer umweltfreund-
lichen Energieversorgung, vorzugsweise Gasversorgung, vorge-
schrieben (vgl. Art. 24 Abs.l Nr.3 GO).

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig . es sei denn es werden
pro Grundstick nicht mehr als 8 Betten errichtet.

Ausnahmen von der vorgesehenen Stellung der Garagen kdnnen zuge-
lassen werden, wenn Sffentliche oder {iberwiegend nachbarliche
Interessen nicht entgegenstehen und der Bauherr die durch die
Anderung veranlaBten Mehrkosten iibernimmt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.2

1.3

3.1

3.3

3.4

Festsetzungen durch Planzeichen

Offentliche Griinfldchen u. sonstige S6ffentliche Fl&chen

offentliches Griin

7 8ffentlicher Griinstreifen mit Baumreihe
e (2 m breit) zwischen StraBe u. Gehweg
. dffentlicher Griinstreifen, Ortsrand-
ﬂ eingriinung

e StraBe und Gehweg, durch Griinstreifen
e getrennt

FuBwege zwischen Privatgdrten, inner-
drtliches FuBwegenetz

?&E}ﬁﬁ Kinderspielplatz

Private Griinfldchen u. sonstige private Fl&dchen

ol

JzJ'{& Hausgédrten, eingefriedet

f_/ Einfahrtsbereiche u. Stellflichen
- vor Garagen

Pflanzungen im S8ffentlichen und privaten Griin

@ z.B, Baumpflanzungen im Sffentlichen Griin
QB Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche Quercus pedunculata
(i Feldahorn Acer camperte
(:) Mehlbeere Sorbus aria
Linde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzqualifikation :

Eberesche Hochstamm, 3-4 x v., e.w.St., mit durch-
gehendem Leittrieb, StU 18-20 cm

Eiche Hochstamm, 3-4 x v., mit Ballen, e.w.St.,
mit durchgehend. Leittrieb, StU 18-20 cm

Feldahorn Hochstamm, 3-4 x v., mit durchgehendem
Leittrieb, StU 18-20 cm

Mehlbeere Hochstamm, 4 x v., mit durchgehendem
Leittrieb, StU 18-20 cm

Linde Hochstamm, 3-4 x v., mit durchgehendem
Leittrieb, StU 20-25 cm

Spitzahorn Hochstamm, 3-4 x v., mit durchgehendem
Leittrieb, StU 20-25 cm

Vogelkirsche Hochstamm, 3 x v., StU 16-18 cm

(:) Baumpflanzungen im privaten Griin
Die Arten kdnnen frei aus der Liste
I. 3.1 gewdhlt werden.

D Strauchpflanzungen auf &ffentlichen
Griinstreifen (3 m breit) zwischen Strale
und Gehweg

Arten : Hartriegel Cornus sanguinea

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenkdppchen Euonymus europééus

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Pflanzgqualifikation : Strducher, 2 x v., loo-l1l50 cm

Pflanzabstidnde : 1 x 1 min der Reihe, von Reihe zu Reihe
50 em, Pflanzldcher versetzt (2 Reihen
mit jeweils 1,25 m Abstand zum Rand des
Griinstreifens)

S50 Strauchpflanzung auf dffentlichem Griin-
streifen und =zur Ortsrandeingriinung
Arten von I. 3.3 und folgende:
Faulbaum Rhamnus frangula
Feldahorn Acer campestre
Holunder, schwarzer Sambucus nigra
Schneeball, wolliger Viburnum lantana

Strauchrosen Rosa rugosa,
Rosa canina

Wasserschneeball Viburnum opulus

Wildapfel Malus comunis

Pflanzqualifikation : Strducher, 2 x v., loo-1l50 cm

Pflanzabstidnde : 1l x l.m , in den Reihen und 1 m von
Reihe zu Reihe, wo Platzmangel wie I.3.3

3I. Festsetzungen durch Text

1. Offentliches Griin

Die dargestellten 8ffentlichen Griinfldchen sind mit Rasen
einzusden, soweit sie nicht bepflanzt oder befestigt
werden.

3. Privates Griin

Ohne Einverstidndnis des Grundstiicksnachbarn diirfen Bdume

und Striducher bis 2 m H8he nicht ndher als o,50 m Abstand,
Bdume und Striducher iiber 2 m HBhe nicht ndher als 2 m Ab-
stand bis zur Grundstiicksgrenze gehalten werden.

(Abstand ist die Entfernung von der Grenze bis zur Mitte

des Stammes) Nach Art. 74 Abs.2 des Ausfiihrungsgesetzes

zum BGB gelten diese Grenzabstdnde nicht, wo Privatgdrten

an landwirtschaftlich genutzte Flichen angrenzen. Im Ubrigen
sind die Bestimmungen des Ausfilhrungsgesetztes zum BGB

Art. 71-75 und 78 mafBigebend.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Gesamtdurchgriinung
sollen mindestens 2/3 jedes Grundstiicksumgriff, entlang der
Einfriedung bepflanzt werden.

Der Pflanzort der im Privatgarten festgelegten Bdume kann
im Umkreis bis zu 3 m verlegt werden.

3. Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veridnderungen des Geldndes ist
. der Oberboden so zu schiitzen, daBl er jederzeit zur Garten-
anlage od. sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuhaeben und in Mieten mit
3 m Basisbreite und max. 1,50 m H8he zu lagern. Die Ober-
flichen der Mieten sind mit Legumimosenmischung anzuséden.

4. Zeitpunkt der Pflanzung

Pflanzungen im 8ffentlichen Griin miissen spdtestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der StraBen beendet sein, unabhidngig
vom Stand der Bebauung des Wohngebietes.

Vorgeschriebene Pflanzungen im privaten Griin miissen jeweils
2 Jahre nach Fertigstellung des Gebdudes durchgefiihrt sein.

III. Empfehlungen

1. Fiir Strauchpflanzungen im Privatgarten, jedoch nicht fiir

die festgesetzten Pflanzungen zur Ortsrandeingriinung,
werden folgende Arten empfohlen:
cc20 Feuerahorn

Felsenbirne Amelanchier
canadensis

Acer ginnala

Hartriegel in Arten Cornus mas

" " Cornus alba
" " Cornus florida
Deutzie Deutzia kalmiflora

Pflaumenbl.WeiBdorn Crataegus prunifolia

Zierquitte Chaenomeles hybrida
HaselnuB Corylus avellana
Felsenmispel Cotoneaster
multiflorus
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Spierstrauch Spiraea prunifolia
Kranzspiere Stephanadra incisa
Flieder Syringa in Arten
Pflanzqualifikation : 2 x v., Biische loo-l1l50 cm

Pflanzabstdnde : Pflanzabstand loo-150 cm
1-3 oder 5 in einer Art

e Es wird empfohlen, auf die Verwendung rotlaubiger Laub-

holzhecken und Lebensbaumhecken (Thuja occ.) zu verzichten.
Die Hohenentwicklung aller Hecken auf 1,40 m begrenzt
werden. -

3. Es wird empfohlen, nur wenige hochWéghsende Nadelgehdlze

zu verwenden und diese in Gruppen zu pflanzen.

4, Es wird empfohlen, fiir Einfriedungen sockellose Holzzdune

mit senkrecht genagelten Latten und hiervon verdeckten
Zaunpfosten zu verwenden. Die Gesamthdhe sollte 1 m bis
1,20 m die PfostenhShe jeweils lo cm niedriger sein.

Es sollten nur Holzimprdgnierungsmittel ohne deckende
Farbzusdtze verwendet werden.

s Es wird empfohlen, filir die Befestigung von Bilirgersteigen
und FuBwegen mastix-gebundené Rieseleinstreudecken zu
verwenden.

6. Es wird empfohlen, Bord-und Kantsteine nicht hdher als

5 cm iber OK. StraBle zu setzen. Gehwege im StrafBenbereich
sollten niveaugleich mit den Griinstreifen angelegt werden. -

7. Es wird empfohlen, auf Sffentlichen Griinfldchen keine

chemischen Unkrautbekdmpfungsmittel zu verwenden. Um eine
hdhere Vielfalt an Bliitenpflanzen zu erzielen, sollten diese
Fldchen nicht 8fter als 4 mal pro Vegetationsperiode ge-
mdht werden.

zu DBESONDERE FESTSETZUNGERN

Zu 2i)}-und 2.2:

Zuldssig sind nur Ein-und Zweifamilienh&duser:

Nicht zuldssig sind Doppel-und Reihenhduser mit Ausnahme der

Grundstiicke LirchenstraBe 8 und lo (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

zu 0.,4:

‘Garagen und Stellplédtze sind nur auf den iiberbaubaren
Grundstilicksfldchen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
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Aufstellungsbeschlul des Gemeinderates VOM ...ccccescccces
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemd(
§ 2 {6) BBaUG VOM cicosesvsssssse DIB seisisesnnscnsenn 10
der Gemeindekanzlei’6ffentli9h29

Kirchham, den ...ccccececeee Dorfney 1. Blirgermeister

Die Gemeinde Kirchham hat mit Beschlufl des Gemeinderates
VOM ........... den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG und gemiB
Art. 107 (4) Bay BauO als Sagzj;g beschlossen.

Kirchham, déen <cccsvcssen Dorfner E. Blirgermeister
Das and;aﬁsamt Passau hat den Bebapungsplan mit Bes
il

23, 0 1985y, ¢ Bk 5T

2R . P%... gemal f

DR Anel tnpE
£, AL 1385 .
Passau, deéN .c.ccscscecsccsses i.A. NEL

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom ...i..
bis ........ 1in der Gemeinde Kirchham gemd#B § 12 (3) BBauG
offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Sffentliche
Auslegung sind am ........... Ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 (3) BBauG
rechtsverbindlich.
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