VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2009 die Anderung des Bebauungsplans
durch Deckblatt Nr. 23 in der Fassung vom 05.10.2009 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 19.01.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 23 in der Fassung vom 05.10.2009 wurden die
Grundstiicksnachbarn und die Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 19.01.2010
beteiligt.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.03.2010 die nochmalige Anderung des
Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 23 in der Fassung vom 25.01.2010 beschlossen. Der
nochmalige Anderungsbeschluss wurde am 15.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 23 in der Fassung vom 25.01.2010 wurden die
Grundstiicksnachbarn und die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.03.2010
beteiligt.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.07.2010 die nochmalige Anderung des
Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 23 in der Fassung vom 30.06.2010 beschlossen. Der
nochmalige Anderungsbeschluss wurde am 14.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 23 in der Fassung vom 30.06.2010 wurden die
Grundstiicksnachbarn und die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 14.07.2010
beteiligt.

Die Gemeinde Kirchham hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.09.2010 das
Deckblatt Nr. 23 in der Fassung vom 30.06.2010 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. wurde am 23 05 2011 ortsublich bekannt
gemacht. g

Kirchham, den 24.05.2011
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Textliche Festsetzungen

Zeichenerklarungen fur die planlichen Festsetzungen
Grunordnerische Festsetzungen

Besondere Festsetzungen

gemal rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Goldberg"

Anderungen/Ergidinzungen

zu Deckblatt Nr. 23

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Anmerkung: Die bisherigen textlichen Festsetzungen gelten auch weiterhin.
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0.8.1

VORPLATZE

Die Befestigung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten und sonstiger befestigter
Fléchen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrinken.
Diese Flachen sind mit wasserdurchldssigen Belégen auszufiihren, z. B.:

a) Granitpflaster (GroRR-/ Kleinstein) mit Rasenfuge

b) Granitdhnliches Betonverbundpflaster

c) Rasengittersteine

d) Wassergebundene Decke (Riesel, Schotterrasen o. &.)

GRUNDWASSER

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhabensbereich bei ca. 325,00 m .
NN. Bei einem Schwankungsbereich von 1,00 bis 1,50 m kann der héchste
Grundwasserstand auf ca. 326,50 m 4. NN geschéatzt werden.

Bei Bauvorhaben mit Kellern darf die Griindungssohle nicht tiefer als der héchs-
te Grundwasserstand liegen.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist
nicht statthaft.

GEWASSER- UND UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE

Der Planungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das amtlich bekannte
Uberschwemmungsgebiet des Erlbaches an (Gew. lll. Ordnung).

Zur Sicherung vor einem 100-jahrlichen Abfluss (HQ+qo) sind die ErdgeschoR-
oberkanten (FOK EG), einschl. Kellerlichtsch&chten, der Gebsude sowie die Zu-
fahrten und Luftungsschéchte fur Tiefgaragen deshalb auf mind. 332,0 ii. NN
anzuordnen. Den Hochwasser- und damit auch den erh6hten Grundwasser-
spiegellagen ist durch entsprechende bauliche MaRnahmen (z. B. wasserdichte
Wanne) Rechnung zu tragen.
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WASSERSCHUTZGEBIET

Der Planungsbereich liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes ,Saf-
ferstetten” des Zweckverbandes Bad Fussing — jetzt Gemeinde Bad Fuissing.
Auf die Schutzgebietsverordnung vom 12.04.1998 wird verwiesen.

NIEDERSCHLAGWASSER

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fli-
chen (Décher, Zufahrt, Stellplatze etc.) ist breitflachig auf dem Grundstiick zu
versickern.

OKOLOGISCHE MASSNAHMEN

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz sollen die Bauwerber auf die technischen Méglichkei-
ten hingewiesen werden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien, wie z. B. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspiilkas-
ten usw., sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbew&sserung
bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken, mittels Regenwassersammelbehél-
ter, erreicht.

Unter dem Gesichtspunkt der gréBtmdglichen Energieeinsparung bzw. einer
rationellen Energienutzung in privaten Haushalten werden die Bauherren an-
gehalten, soweit als méglich, Konzepte wie z. B. aktive und passive Solarener-
gienutzung, Abwarmenutzung bzw. Warmeriickgewinnung, in der Eigenheim-
planung zu beriicksichtigen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR § 6 Bau NVO als
Mischgebiet festgesetzt.

DACHFORM

Es sind versetzte Pultddcher im Verhaltnis 3/5 zu 2/5 (siehe Skizze) und sym-
metrische Satteld&cher mit folgenden Dachneigungen zuléssig.

Der Pultdachversatz muss Uber die ganze Baukérperlénge durchgehen.

Dachneigung Pultdach: 10-156°
Dachneigung Satteldach: 20 — 25°
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zuldssig sind:
Héchstgrenze max. ein VollgeschoR
| Wandhoéhe: Traufe max. 3,50 m
Héchstgrenze max. zwei VollgeschoBe
L I Wandhéhe: Traufe max. 7,00 m

Wandhéhe gemessen ab natirlichem Gelénde bis zum
Schnittpunkt Wand / Dachhaut

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

——————— Baulinie
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7 Ein- bzw. Ausfahrten
in der Nacht kein Betrieb

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

— private Grinflachen;

Zweckbestimmung: Sicherung Naturhaushalt

IMMISSIONSSCHUTZ

Fur das Mischgebiet ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens nachzu-
weisen, dass im nordlich angrenzenden Wohngebiet die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18 005 fiir ein allgemeines Wohngebiet (tags 55,
nachts 40 dB (A)) eingehalten sind.

MARNAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
MaBnahme:
An den sidéstlichen Grundstiicksgrenzen wird eine 5,0 m brei-
te Flache zum Anpflanzen von Gehélzen benétigt, darin wird
eine 2-reihige, frei wachsende Baum-Strauch-Hecke mit ca.
20% Heistern und 80% Strauchern, versetzt gepflanzt.
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An den norddéstlichen Grundstiicksgrenzen wird zur freien Land-
schaft eine 4,0 m breite Flaiche zum Anpflanzen einer 2-reihigen
Strauchhecke mit standortheimischen Arten benétigt.
Pflanzabstand jeweils ca. 1,0 x 1,5 m.

Im Rahmen der Baugesuche ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.3 F=serasses 1 Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Ga-
S ey =)

ragen und Gemeinschaftsanlagen

15.13 = = = = =  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes

156.14 —_— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter
verwendet. Fir eingetragene bestehende Geb&ude wird daher hinsicht-
lich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr lbernommen.



