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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am 17.10.2023 beschlossen, fir den Ortsteil ,Waldstadt”
eine Auflenbereichssatzung zu erlassen. Der Beschluss wurde am 22.04.2024
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurt der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 10.04.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.04.2025 bis 24.05.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 10.04.2024 wurde mit
Begrindung gemdfl § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 23.04.2025 bis 24.05.2025
offentlich ausgelegt. Ort und Douer der &ffentlichen Auslegung wurde am
22.04.2024 ortstblich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht.

4. Der Gemeinderat hat am 21.01.2025 die eingegangenen Anregungen gewirdigt
und die ereute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und Behérden nach § 4 a
Abs. 3 Satz 1 und 4 BauGB zum geénderten Entwurf vom 21.01.2025 beschlossen.

5. Zu dem Entwurf der AuBenbereichssatzung i. d. F. vom 21.01.2025 wurde die
betroffene Offentlichkeit und die betroffenen Behérden gemaB §4 a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 23.01.2025 bis 24.02.2025 erneut beteiligt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchham hat mit Beschluss vom 25.03.2025 die
AuBenbereichssatzung ,Waldstadt” in der Fassung vom 21.01.2025 gemaf3 § 10
BauGB als Satzung beschlossen.
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SATZUNG

§1
Geltungsbereich
Die Grenzen fir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Kirchham, Ortsteil
Waldstadt werden gemé&fi dem beigefigten Lageplan (im MafBstab 1:1000) ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan, M 1:1000 ist Bestandteil dieser Satzung.

82
Planungsrechtliche Zul@ssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2
BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

einer Darstellung des Fléchennutzungsplanes fir Fléchen fir die Landwirtschaft oder

Wald widersprechen oder

die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen

83
Zuléssigkeit von Bauvorhaben
Nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO werden folgende ergénzenden
Festsetzungen getroffen:

Der festgelegte bebaute Bereich wird in 2 Bereiche unterteilt:

Bereich A

Zugelassen sind Réume fir Schank- und Speisewirtschaft sowie Réume fir
Beherbergungsgewerbe und Wohnzwecke. Es sind jedoch max. 2 Wohneinheiten und

6 Fremdenzimmer zur Beherbergung erlaubt.

Bereich B

Zugelassen sind max. 2 Wohneinheiten je Grundstick. Bei Doppelhéusern ist nur T Wohnung
ie Doppelhaushdilfte zulassig.

Festsetzungen Bereich A:

1. zulassige Wandh&he: max. 7,50 m
Die Wandhéhe ist das Maf3 von der Geldndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand gemaf3 Art. 6 BayBO.

2. Dachform: Satteldach mit 20° bis 35°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebdudes.

Festsetzungen Bereich B:

1. zuléssige Wandhshe: max. 6,50 m
Die Wandhohe ist das MaB von der Geldndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand gemdf Art. 6 BayBO.

2. Dachform: Satteldach mit 25° bis 35°, Firstrichtung zwingend paraollel zur Langsseite des
Gebdudes.

Festsetzungen Bereich A + B:
Bei Nebenanlagen sind die Dachformen Sattel-, Pult- oder Flachdach zuléssig.

&4
Naturschutz

Fir Vorhaben im AuBlenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften tGber
Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG unberihrt, d.h. fir jedes Einzelbauvorhaben ist die
Eingriffsbeurteilung  nach A, 8  BayNatSchG i V. m.  BayKompV im
Baugenehmigungsverfahren durchzufihren und ggfs. ErsatzmaBBnahmen festzusetzen.

Zudem sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens artenschutzrechtliche Belange
abzuhandeln (wie z. B. Untersuchung von Baumhéhlen) um den gesetzlichen Anforderungen
(Artenschutz) gerecht zu werden.
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SATZUNG

§5
Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
1. Abwasserentsorgung: Neubauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung sind an die
zenirale Abwasseranlage der Gemeinde Bad Fissing anzuschlieffen. Niederschlagswasser
darf der Kandlisation nicht zugefihrt werden. Wenig bzw. normal verschmutztes
Niederschlagswasser ist von befestigten Fléchen (Décher, Strafen etc.) méglichst Gber
Regenwassermulden bzw. -grdben bzw. Béschungen breitflachig zu versickern. Im
Ubrigen sind die Anforderungen der TrenGW bzw. des ATV-DVWK Merkblattes M 153 zu
beachten. Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachfléchen hohe Metall-konzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei
Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-,
Zink- oder Bleiblechflache Ober 50 m2 dirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung
des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen
sind. Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern
und den Grundwasserhaushalt zu stdrken, werden daneben folgende Mafinahmen
empfohlen:
- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtung

Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsticken

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen ouf das unbedingt

notwendige Maf3

Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen

2. Bodenschutz (BBodSchG, BBodSchV)
Bei den Fléchen im Geltungsbereich der Satzung handelt es sich um ehemalige
Militérflachen. Aufgrund der friheren Nutzung kénnen sich bodenschutzrechtliche
Bedenken hinsichtlich einer Bebauung ergeben. Auf die bodenschutzrechtlich
erforderlichen Untersuchungen fir eine Gefdahrdungsabschétzung der Wirkungspfade

Boden-Mensch, Boden-Gewdsser und Boden-Nutzpflanze wird hingewiesen (§ 9 Abs. 1
BBodSchG).

§6
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) in Kraft.

Erster Birgerfheister
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BEGRUNDUNG

Mit dem Erlass der Auflenbereichssatzung ,Waldstadt” schafft die Gemeinde Kirchham im
Bereich Waldstadt klare Verhéltnisse, innerhalb welcher Grundstiicksfléchen ein Bauvorhaben
noch realisiert werden kann. Damit soll es rechilich erleichtert werden, Familien den Wunsch
nach einem Eigenheim zu erfillen.

Konkret soll einem Bauwerber die Méglichkeit gegeben werden, auf der FI.Nr. 714/11 der
Gemarkung Kirchham, ein Wohnhaus zu errichten und damit eine bereits erschlossene
Baulicke zu schlieen.

Mit dem Erlass der AuBenbereichssatzung wird den Belangen der Wohnbedirfnisse von
Familien sowie der Schaffung und Erhaltung sozialer und stabiler Bewohnerstrukturen
Rechnung getragen. Mit der Begrenzung auf max. 2 Wohneinheiten pro Grundstick soll der
léndliche Charakter der vorhandenen Bebauung erhalten bleiben.

Die Voraussetzungen hierfir sind erfillt, da es sich um einen bebauten Bereich im
AuBenbereich handelt, der nicht Gberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist. Zudem ist in
diesem Bereich Wohnnutzung von einigem Gewicht vorhanden, sodass eine wesentliche
Entwicklung zu einem Wohnort erkennbar ist. Der vorhandene bebaute Bereich zeugt von
Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit. Des Weiteren sind die Bestimmungen des § 35
Abs. 6 Satz 4 BauGB ebenfalls erfillt.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung sind entsprechende Regelungen in § 4 der Satzung enthalten.

Die AuBenbereichssatzung trégt somit sowohl den Ubergeordneten stédtebaulichen Interessen
als auch den individuellen Bedirfnissen der Eigentimer und der Gemeinde Rechnung. Sie ist
ein ausgewogenes Instrument, um die Entwicklung des Gebiets nachhaltig und bedarfsgerecht
zu stevern.
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BEKANNTMACHUNG

des Satzungsbeschlusses iiber die Aufstellung einer
= Auflenbereichssatzung fiir den Bereich Waldstadt

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchham hat mit Beschluss vom 25.03.2025 die Satzung
iiber die erleichterte Zuléssigkeit von Bauvorhaben ,,Aulenbereichssatzung Waldstadt™ als
Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit geniéiB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplans in
Kraft.

Jedermann kann die Satzung mit der Begriindung in der Fassung vom 21.01.2025, im
Rathaus der Gemeinde Kirchham, Kirchplatz 3, 94148 Kirchham, Zimmer 7 wihrend der
allgemeinen Geschiftszeiten Mo - Fr 8:00 - 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 - 16:00 Uhr
einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen. Fiir gesonderte Termine auB3erhalb der
Geschiftszeiten sowie Termine fiir Personen, die zur Einsicht auf Barrierefreiheit
angewiesen sind, wird um eine telefonische Terminvereinbarung unter Tel.: 08533 964820
gebeten.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwédgung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs.
1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- u. Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber
das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenitber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fliir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetretgn sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefiihrt wird. ‘b;(ERN“-\

Kirchham, 27.03.2025 [ 2 (
™ Freudenst¢in, Erster Biirgermeister
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Ortsiiblich bekannt gegeben durch Anschlag an der Amtstafel

am: 27.03.2025
abgenommen am: 11.04.2025 Kirchham, %,ﬂ %

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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